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Una vegada verificada pel Secretari la constitucio valida de I'érgan, el President obre
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;jr JGL/2025/32 Junta de Govern Local =
g'gg?_ 7 - Dﬁ
:;2% DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO g
Tipus de convocatoria: (@)
Ordinaria O,
w g
Data i hora: o By
22 | Pagost / 2025 <A
g
Durada: -
Des de les 9:20 fins a les 10:05 8
3 o
% Lloc: 2 S
i1 Sala de Juntes =8
%ﬁag Presidida per: <<=z
gg’é Juan Forteza Bosch
e Secretari:
Maria Vidal Salva g
ASSISTENCIA A LA SESSIO §
Num. d'identificacié Nom i Cognoms Assisteix §
***GOR4** Antoni Nicolau Martin Si g
***5540** Beatriz Casanova Fuentes Si - ;2
ESTEFANIA GONZALVO éﬁi
***2610™* NO §és
GUIRADO gLy
***Q595** Juan Forteza Bosch Si %é%
***QQDO** Magdalena Juan Pujol si 15
***4993** ivan sanchez sanchez Si éé%
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la sessio, procedint a la deliberacid sobre els assumptes inclosos en I'ordre del dia

A) PART RESOLUTIVA

Aprovacio de I'acta de la sessié anterior

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Expedient 9721/2024. Subvencions per Concurréncia Competitiva -
CONCESSIO D’AJUTS PER A CENTRES EDUCATIUS INSCRITS AL
PROGRAMA DE REUTILITZACIO DE LLIBRES DE LA CONSELLERIA

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Examinada la documentacié6 obrant dins I'expedient 9721/2024 relatiu a la
convocatoria d’ajuts per a centres educatius inscrits al programa de reutilitzacié de
llibres de la Conselleria, curs 2024/2025.

Presentada la providéncia de la Regidora d’Educacio6 el dia 2 de desembre de 2024.
Vista la Convocatoria aprovada en Junta de Govern Local de dia 9 de maig de 2025.
Vist I'informe juridic de dia 23/01/2025.

Vist 'informe d’'Intervencio de dia 7/03/2025 de I'existencia de crédit pressupostari de
25.000€ corresponents a la partida 326-48901 dels pressuposts de I'Ajuntament
d’Andratx.

Vist I'Acord de la Junta de Govern Local, celebrada dia 09 de maig de 2025.
Vista la publicacié al BOIB num 69 de dia 31 de maig de 2025.

El departament d'Intervencié municipal emet informe favorable de fiscalitzacié de la
despesa de en data de 13 d’agost de 2025.

El tecnic emet el seu informe, sobre les esmentades sol-licituds d’ajuts per a centres
educatius inscrits al programa de reutilitzacié de llibres de la Conselleria, curs
2024/2025, dia 13 d’agost de 2025, que diu literalment:

« Expedient: 9721/2024

Document: Informe técnic

Procediment: subvencions per concurréncia no competitiva — Reutilitzacio de llibres
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als centres
Emissor: Area d’Educacio

Informe relatiu a la convocatoria d’ajuts per a centres educatius inscrits al
programa de reutilitzacié de llibres de la Conselleria, per al curs 2024/2025

Antecedents

1.- Vista la Convocatoria aprovada en Junta de Govern Local de dia 9 de maig de
2025.

2.- Vist I'informe juridic de dia 23/01/2025.

3.- Vist linforme d’Intervencié de dia 7/03/2025 de [Iexisténcia de credit
pressupostari de 25.000€ corresponents a la partida 326-48901 dels pressuposts de
'Ajuntament d’Andratx. .

4.- Vista la publicacié al BOIB num 69 de dia 31 de maig de 2025.

5.- Vista la instancia de sol-licitud de dia 03/06/2025 amb registre d'entrada num.
Q0768007G - 2025-E-RE-9089 presentada pel CEIP SES BASSETES del Port
d'Andratx.

6.- Vista la instancia de sol‘licitud de dia 4/072025 amb registre d'entrada num.
S0718056E - 2025-E-RE-7684 pel CEIP ES VINYET d'Andratx.

I que els esmentats registres obren a I'expedient 9721/2024

7.- Vist el llistat d’'alumnes inscrits al programa de reutilitzacié de llibres que es
corresponen economicament a la relacié seguent:

- CEIP SES BASSETES (Port d’Andratx) Alumnes totals, inscrits al programa de
reutilitzacio de llibres dels cursos 3r, 4t, 5¢ i 6& d’educacié primaria, 80 segons
relacié nominal a 100,00€ cada infant li correspondrien 8.000,00€ a I'expedient obra
la corresponent justificacio que puja a 4.639'85€ mitjangant factures, aixi li
correspondrien un total de 4.639°85€.

- CEIP ES VINYET (Andratx) Alumnes totals inscrit al programa de reutilitzacié de
llibres dels cursos 3r, 4t, 5 i 6& d’educacio primaria, 155 segons relacié nominal que
obra a I'expedient per la qual cosa li correspondrien 15.500,00€ , justifica mitjangant
factures per un import total de: 6.308°73 €, per tant li correspon un ajut de: 6.308'73
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€.
Legislacié aplicable:

La Llei 38/2003 de 17 de novembre, General de Subvencions. (BOE num.276 de 18-
11-2003).

El Reial Decret 887/2006, de 21 de juliol pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
38/2003, de 17 de novembre, General de Subvencions (BOR num.176, de 25-07-
2006).

Llei 39/2015, de data 1 d'octubre 2015 del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques.

Conclusié

1. El total per als centres escolars que han sol-licitat I'ajut és de 10.948’58€.
3. El resultat final de la quantitat a aprovar quedaria de la segient manera:
CEIP Es Vinyet: 6.308°73€

CEIP Ses Bassetes: 4.639'85€.

| que puja a un total de 10.948’58¢€.

4. Per tot aixd propos estimar 'atorgacié de la subvencio als seguents centres
educatius:

CEIP Es Vinyet: 6.308'73€

CEIP Ses Bassetes: 4.639'85€

| que puja a un total de:10.948°58€. »

La regidora d'Educacio que ho subscriu, PROPOSA a la Junta de Govern Local:

**PRIMER._**Concedir la beca als centres educatius inscrits al programa de
reutilitzacié de llibres de la Conselleria, curs 2024/2025 que sol-licitaren I'esmentat
ajut, per la quantia que a continuacio es detalla:

- CEIP Es Vinyet: 6.308,73 €
- CEIP Ses Bassetes: 4.639,85 €

SEGON. Disposar i reconeixer la quantitat de 10.948°58 €, a favor dels sol-licitants
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de l'ajut economic relacionats al punt anterior amb el seu corresponent import i
després pagar amb carrec a la partida pressupostaria num. 326-48901*.*

**TERCER. **Publicar al tauler d’'anuncis aquest acord.

QUART. Donar compte a Intervencio i Gestié Tributaria i Recaptacié Municipal, i
notificar als interessats.

Bestreta Circulo de Mujeres. Expedient 1954/2025. Subvencions per
Concurréencia Competitiva

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Examinada la documentacid obrant dins I'expedient 1954/2025 relatiu a la
convocatoria de les subvencions de concurréncia competitiva de I'area de Serveis
Socials per a Activitats d’Accié Social en el terme municipal d'Andratx per a I'any
2025.

El 28 dabril de 2025, la convocatoria de les subvencions de concurréncia
competitiva de I'area de Serveis Socials per a Activitats d’Accié Social en el terme
municipal d'Andratx per a 'any 2025 va ser aprovada per la Junta de Govern Local.

El 15 de maig de 2025 es publiquen les Bases i 'Extracte de la convocatoria de les
Subvencions per concurréencia competitiva de l'area de Serveis Socials per a
Activitats d’Accié Social en el terme municipal d'Andratx per a I'any 2025 al Bolleti
Oficial de les llles Balears (BOIB) num. 61 de dia 15 de maig de 2025.

La dotaci6 econdmica total de la convocatoria es de 15.000,00€, a carrec de la
partida pressupostaria 231.48007 establert en el punt sisé de les Bases.

El total de I'import de la concessié de subvencions es de 10.000,00 € a concedir a la
entitat de caracter social del municipi d’Andratx que ha sol-licitat la subvencio.

El 28 de juliol de 2025, presenta sol-licitud per RGE num. 2025-E-RE-10039 la Sra.
Sandra Elizabeth Bouzas Romero amb DNI 43229495Y sol-licitant en nom de
'Associacié Circulo de Mujeres (G57554255) «La Asociacion Circulo de Mujeres
solicita BESTRETA del 50% del monto concedido».

El 20 d’agost de 2025, la Técnica de Serveis Socials emés informe en relacié a la
concessio de la bestreta emmarcat en la convocatoria de les bases reguladores de
les subvencions de concurréncia competitiva de I'area de Serveis Socials per a
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Activitats d’Accié Social en el terme municipal d'Andratx per a l'any 2025 a
I'Associacié Circulo de Mujeres, que transcriu:

«Informe amb relaci6 a la concessié6 de la bestreta emmarcada en la
convocatoria de les bases reguladores de les subvencions de concurréncia
competitiva de I’area de Serveis Socials per a Activitats d’Accié Social en el
terme municipal d'Andratx per a I’any 2025 a I’Associacié Circulo de Mujeres

Antecedents

1. El 28 de juliol de 2025, presenta sol-licitud per RGE num. 2025-E-RE-10039 la
Sra. Sandra Elizabeth Bouzas Romero amb DNI 43229495Y sol-licitant en nom de
I’Associacio Circulo de Mujeres (G57554255) «La Asociacion Circulo de Mujeres
solicita BESTRETA del 50% del monto concedido».

2. El 11 de juliol de 2025, la Junta de Govern Local adopta el certificat d’acord que
concedeix a I'’Associacio Circulo de Mujeres la quantia de 10.000,00 € en concepte
de subvencio pel projecte presentat.

3. El 15 de juliol de 2025, per Registre de Sortida num. 2025-S-RE-11054 es remet
per seu electronica la notificacio del certificat d’acord.

4. En el punt sise de la Convocatoria de les bases requladores de les subvencions
de concurréncia competitiva de l'area de Serveis Socials per a Activitats d’Accio
Social en el terme municipal d’Andratx per a I'any 2025 (BOIB num. 61 de dia 15 de
maig de 2025) estableix: «Es podra sol-licitar una bestreta del 50% de la subvencio
atorgada. En el cas que a l'hora de la justificacio, aquesta, no sigui correctament
Justificada o amb l'import atorgat s’haura de reintegrar a I'Ajuntament la quantia no
Justificada.

Legislacié aplicable

1. Llei 38/2003, de 17 de novembre, General de Subvencions (BOE num. 276. 18 de
novembre de 2003).

2. El Reial Decret 887/2006, de 21 de juliol pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
38/2003, de 17 de novembre, General de Subvencions (BOE num.176. 25 de juliol
de 2006).

3. Llei 39/2015, d’1 d'octubre 2015, del Procediment Administratiu Comu de les
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Administracions Publiques (BOE num. 236. 2 d’octubre de 2015).

4. Convocatoria de les bases reguladores de les subvencions de concurrencia
competitiva de l'area de Serveis Socials per a Activitats d’Accio Social en el terme
municipal d’Andratx per a I'any 2025 (BOIB num. 61 de dia 15 de maig de 2025).

Conclusio

Per tot 'exposat anteriorment, s’informa favorablement en relacio a la concessio de
la bestreta emmarcada en la convocatoria de les bases reguladores de les
subvencions de concurréencia competitiva de larea de Serveis Socials per a
Activitats d’Acciéo Social en el terme municipal d’Andratx per a l'any 2025 a la
Associacio Circulo de Mujeres d'atorgar el 50% de la subvencio, és a dir, la quantia
de 5.000,00 €.

Andratx, document signat electronicament»

El 12 d'agost de 2025 la Intervencidé Municipal emés informe favorable de
reconeixement de la bestreta establerta a les bases per un import de 5.000,00€ a
favor de I'Associacié Circulo de Mujeres amb G57554255 a carrec de l'aplicacio
pressupostaria 231.48007

La regidora qui subscriu, PROPOSA a la Junta de Govern Local:

PRIMER. Concedir la bestreta del 50% de la subvencid per concurréncia competitiva
de l'area de Serveis Socials per a Activitats d’Accié Social en el terme municipal
d'Andratx per a I'any 2025 a:

Associacio CIF Quantia

Associacié Circulo de Mujeres **7554*** 5.000,00€

SEGON. Reconeéixer i ordenar el pagament de la bestreta per la subvencié per
concurrencia competitiva de I'area de Serveis Socials per a Activitats d’Accié Social
en el terme municipal d'Andratx per a 'any 2025 a favor de I'Associacié Circulo de
Mujeres per import de 5.000,00€ a carrec de l'aplicacié pressupostaria 231.48007.

TERCER. Notificar a I'’Associaci6 Circulo de Mujeres.
QUART. Comunicar al Departament de Serveis Socials.

QUINT. Donar trasllat del present acord a la Intervencié Municipal i al departament
de Recaptacié de I'Ajuntament d’Andratx per formalitzar la corresponent bestreta.
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Expedient 3665/2019. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica FAV

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 3665/2019, relativo al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE PISCINA Y PERGOLA EN VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE
MEDIANERAS, situada en el CARRER PALMA, 17-19 (T.M. ANDRATX), con
referencia catastral 0307805DD5800N1001KG, solicitado por D?. MARIA DEL
PILAR JUAN PORCEL, en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de
29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo 254 del Reglamento
General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears,
emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo
que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 9 de abril de 2019, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de licencia urbanistica (proyecto basico+ejecucion) y documentacion
adjunta (R.G.E. n.° 2019-E-RE-718), siendo completado en fecha 30 de enero de
2020 (R.G.E. n.° 2020-E-RE-334).

2°.- En fecha 14 de mayo de 2020, se notificé a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 5 de mayo de 2020 (R.G.S. n°® 2020-S-RE-1738).

3°- En fecha 10 de noviembre de 2021, la parte interesada registré en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n° 2021-E-RE-9178), siendo completado en fecha 29
de marzo de 2023 (R.G.E. n° 2023-E-RE-2895).

4° - En fecha 1 de diciembre de 2023, se notificd a la parte interesada un segundo
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 24 de noviembre de 2023 (R.G.S. n°® 2023-S-RE-13402).

5°.- En fecha 3 de junio de 2024, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
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documentacion en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n° 2024-E-RE-6458).

6°.- En fecha 29 de julio de 2024, se notifico a la parte interesada un tercer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta en su
informe de fecha 24 de julio de 2024 (R.G.S. n°® 2024-S-RE-10178 y 2024-S-RE-
10179).

7°.- En fecha 19 de agosto de 2024, la parte interesada registré en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n° 2024-E-RE-9313).

8°.- En fecha 31 de octubre de 2024, se notificd a la parte interesada un cuarto
requerimiento de subsanacién de deficiencias detectadas por la Arquitecta en su
informe de fecha 25 de octubre de 2024 (R.G.S. n°® 2024-S-RE-15142).

9°.- En fecha 15 de enero de 2025, se notificé a la parte interesada la advertencia de
que, si en el plazo de tres meses no subsanaban las deficiencias notificadas, se
procederia a la caducidad del procedimiento (R.G.S. n°® 2025-S-RE-392 y 2025-S-
RE-393).

10°.- En fecha 9 de abril de 2025, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacion en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n° 2025-E-RE-4679).

11°.- En fecha 29 de julio de 2025, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable sefialando lo siguiente:

«5. INFORME TECNIC:
Consideracions tecniques

1. Amb el registre d’entrada 2024-E-RE-9313 es va presentar escrit indicant
expressament que s'ha decidit adaptar el projecte a les NORMES
SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI DANDRATX 2023, per tat tot i que I'expedient
es va iniciar amb anterioritat s'informa segons les NS 2023.

2. S’actua sobre un habitatge entre mitgeres existent, anterior a 1956 segons
cadastre | que ha estat objecte de diferents obres de reforma segons es
descriuen al apartat 3 del present informe.
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3. El projecte inicial es va presentar amb el titol de «Projecte basic i d’execucio
de piscina i reforma interior de planta pis en habitatge unifamiliar entre
mitgeres» amb la nova documentacio s'ha reduit el seu abast passant a ser
«Projecte basic i d’execucio de piscina i pergola en habitatge entre mitgeres».

En concret I'objecte de les obres sol-licitades €s:

o construccio de piscina a pati de planta baixa, i construccio del seu diposit de
compensacio i sala de maquines soterrada.

o construccio d’una pergola

Les obres sollicitades unicament suposen una petita ampliacio del parametre
d’ocupacio de planta sota rasant per I'execucio de l'aljub de buidatge.

4. Vista la documentacio presentada amb el numero de registre 2025-E-RE-
4679, projecte basic i d’execucio de construccio de piscina i pérgola en
habitatge entre mitgeres redactat per Simo Pérez Juan amb visat COAAT
Mallorca n°2019/02993 de data 09.04.2025, s’informa que s’han subsanat les
deficiencies dels anteriors informes tecnics | que aquest compleix
essencialment amb tot I'establert per la normativa urbanistica vigent.

5. Amb el projecte es presenta la seguient documentacio:
o Assumeix de direccio d’obra i execucio
o Estudi basic de segurelat i salut
o Contracte amb MAC Insular
Conclusié:

Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar FAVORABLEMENT, el projecte
basic i d’execucio de construccio de piscina i pergola en habitatge entre mitgeres
redactat per Simo Pérez Juan amb visat COAAT Mallorca n°2019/02993 de data
09.04.2025, sempre i quan es doni compliment a les normes i condicions establertes
a la llicencia d’obres atorgada.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
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basico y de ejecucion de piscina y pérgola en vivienda unifamiliar entre medianeras,
proyecto redactado por el arquitecto Simé Pérez Juan, con visado COAAT Mallorca
n® 2019/02993, de fecha 9 de abril de 2025, y presentados en este Ayuntamiento en
fecha 9 de abril de 2025 (R.G.E. n® 2025-E-RE-4679).

En concreto, las obras solicitadas consisten en:

- Construccion de piscina en patio de planta baja, de su depdsito de compensacién
y sala de maquinas.

- Construccion de una pérgola.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIB), no siendo necesario, para el caso que nos ocupa, los
informes sectoriales preceptivos de los distintos organismos con competencias en la
materia.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, establece lo siguiente: «d) Las obras de
construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier intervencion en los
edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto técnico de acuerdo con la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion. En estos casos,
las licencias contendran necesariamente la prevision del numero de viviendas o de
establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los edificios existentes las
definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.»

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 254 del RLUIB**,** en fecha 29 de julio de
2025, la Arquitecta municipal emitié informe técnico favorable a la solicitud de
licencia urbanistica para proyecto basico y de ejecucion de piscina y pérgola en
vivienda unifamiliar entre medianeras, proyecto redactado por el arquitecto Simé
Pérez Juan, con visado COAAT Mallorca n° 2019/02993, de fecha 9 de abril de
2025, y presentados en este Ayuntamiento en fecha 9 de abril de 2025 (R.G.E. n°
2025-E-RE-4679), siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales vy
especificas de la licencia.

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
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conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, num. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto
basico y de ejecucion de piscina y pérgola en vivienda unifamiliar entre medianeras,
proyecto redactado por el arquitecto Simo6 Pérez Juan, con visado COAAT Mallorca
n°® 2019/02993, de fecha 9 de abril de 2025, y presentados en este Ayuntamiento en
fecha 9 de abril de 2025 (R.G.E. n° 2025-E-RE-4679), siempre y cuando se cumpla
con las condiciones generales y especificas de la licencia.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica correspondiente al PROYECTO BASICO
Y DE EJECUCION DE PISCINA Y PERGOLA EN VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE
MEDIANERAS, situada en el CARRER PALMA, 17-19 (T.M. ANDRATX), con
referencia catastral 0307805DD5800N1001KG, a favor de D?. MARIA DEL PILAR
JUAN PORCEL, proyecto redactado por el arquitecto Simé Pérez Juan, con visado
COAAT Mallorca n°® 2019/02993, de fecha 9 de abril de 2025, y presentados en este
Ayuntamiento en fecha 9 de abril de 2025 (R.G.E. n°® 2025-E-RE-4679), siempre y
cuando se cumpla con las condiciones generales y especificas de la licencia.

1.- Parametros urbanisticos:
Clasificacion del suelo: SUELO URBANO.
Zonificacion: PLURIFAMILIAR (AN.P2).
2.- Plazos:
Plazo de inicio de las obras: 6 meses.
Plazo de finalizacion de las obras: 36 meses.
3.- Presupuesto:

Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: DOCE MIL

Ajuntament d' Andratx Pag.12 de 166

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0035 Data: 25/08/2025

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/
> Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 12 de 166

~
©0
[14
=
]
Z
N
w
bl
[a2}
ik
©
Q
a
w
=
a
b4
<
[}
N
=
=
o
<
e}
o
©
il
<
©
3
[$)




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

QUINIENTOS VEINTE EUROS CON OCHENTA Y DOS CENTIMOS (12.520,82.-€).
4 .- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx 23: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo en fecha 5 de mayo de 2023 (BOIB n.° 62, de 13/05/2023).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.° 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
marzo de 2023 (BOIB n.° 51, de 23/04/2023).

» Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- De conformidad con el articulo 255.6 del RLUIB, el inicio de las obras
debera ser comunicado por la persona promotora, al menos con diez dias de
antelacion.

TERCERO.- En cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias
urbanisticas, se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres anos.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
oforgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
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presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agolarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y ultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prorrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el organo municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento. »

CUARTO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
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se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacién
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

QUINTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestién Tributaria a los efectos
oportunos.

Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: DOCE MIL
QUINIENTOS VEINTE EUROS CON OCHENTA Y DOS CENTIMOS (12.520,82.-€).

Expedient 6952/2021. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic FAV

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacién al expediente n.° 6952/2021, relativo al PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situada en
CARRER ORADA, 92 (PUERTO DE ANDRATX), solicitado por HORIZON 5.21 S.L.,
con referencia catastral 7655001DD4775N0001MZ, en cumplimiento con el articulo
151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del
articulo 254 del Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Pudblicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 29 de julio de 2021, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de licencia de obra (Proyecto basico) y documentacién adjunta (R.G.E. n.°
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2021-E-RE-6183), siendo completada en fecha 13 de octubre de 2021 (R.G.E. n.°
2021-E-RE-8268), en fecha 14 de junio de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RE-5472).

2°.- En fecha 19 y 20 de marzo de 2024, se notificd a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 18 de marzo de 2024 (R.G.S. n°® 2024-S-RE-3678 y 2024-S-
RE-3682).

3°.- En fecha 16 de abril de 2024, la parte interesada solicitd una ampliacion del
plazo para la subsanacion de deficiencias notificadas (R.G.E. n® 2024-E-RE-4552).

4°.- En virtud de Decreto n°® 2227/2024, de fecha 12 de junio de 2024 se otorgd a la
parte interesada una ampliacion del plazo para subsanar las deficiencias notificadas
(15 dias), siendo notificado en fecha 17 de junio de 2024 (R.G.S. n°® 2024-S-RE-
8316).

5°.- En fecha 5 de julio de 2024, |la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacion en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n° 2024-E-RE-7795).

6°.- En fecha 30 de septiembre de 2024, se notificd a la parte interesada un segundo
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 22 de agosto de 2024 (R.G.S. n® 2024-S-RE-13031).

7°.- En fecha 21 de octubre de 2024, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n° 2024-E-RE-11947).

8°.- En fecha 21 de enero de 2025, la Arquitecta municipal emitié informe técnico
favorable, sefialando lo siguiente:

«Consideracions técniques:

Vist el projecte refos per esmena de deficiencies presentat en data de 21/10/2024 i
RGE num. 2024-E-RE-11947, projecte basic de construccio d’habitatge unifamiliar
aillat amb piscina redactat pels arquitectes EFA Arquitectes, SLP i Carles Puig Soler,
inform:

 En la memoria es posa de manifest que el present projecte s’adapta a la
Revisio de les Normes Subsidiaries de 2023.
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» D'acord amb la disposicio transitoria onzena del PTM, ates que la pendent del
terreny es superior al 50%. S’ha aportat justificacio del seu compliment.

» D’acord amb el que estableix l'article 145 de les NS, en la part diafana del
tancament de la parcel-la no es pot fer us de reixa de simple torsio, per tant,
es condicionara la llicencia a I'us d’'un altre tipus de material.

» Es posa de manifest que en planta baixa figura una barana que delimita la
terrassa. No obstant aixo, en els algats no figura grafiada. S’entén com un
error de grafisme i que les baranes s’executaran.

» Pel que fa a la resta de les deficiencies esmenades en linforme técnic
anterior, sembla que s’han esmenat i el projecte compleix essencialment amb
la normativa d’aplicacio.

» En data de 10 d’agost de 1987 es va atorgar la llicencia per construccio d’'un
habitatge unifamiliar aillat en la mateixa parcel-la (LO-1987/180) i
posteriorment es va atorgar en dalta de 19 de setembre de 1988 la seva
prorroga (LO-1988/381). S’haura de fer efectiva la caducitat de la llicéncia LO-
1987/180. A dia d’avui s’ha iniciat la tramitacio de la caducitat. Vist que es
troba en tramitacio, es condicionara la llicencia a la seva caducitat efectiva.

Conclusio:

Per tot aixo, es proposa informar FAVORABLEMENT a efectes d’atorgar la llicencia
al projecte basic de construccio d’habitatge unifamiliar aillat i piscina, signat pels
arquitectes Eduard Fenoy i Associats, SLP i Carles Puig Soler, presentat amb RGE
num. 2024-E-RE-11947 en data de 21/10/2024, havent-se de complir les condicions
imposades a la llicencia d’obres, CONDICIONADA A:

- La substitucio de la reixa de simple torsio en el tancament de la parcel-la per un
tancament que compleixi amb la normativa d’aplicacio.

- La caaducitat efectiva de la llicencia LO-1987/180, a dia d'avui en tramitacio,
expedient de caducitat 6584/2024. »

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
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basico de construccién de vivienda unifamiliar aislada y piscina, redactado por los
arquitectos Eduard Fenoy i Associats, SLP y Carles Puig Soler, sin visado colegial, y
presentado en este Ayuntamiento en fecha 21 de octubre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-
E-RE-11947).

En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 8 de agosto de 2025
se declard la caducidad de la licencia urbanistica urbanistica LO 180/1987 otorgada
a favor de D. MICHAEL CHRISTENSEN, en virtud de Acuerdo por la Junta de
Gobierno Local de fecha 30 de mayo de 2025, correspondiente a la
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (LO 180/1987), situadas
en CARRER CONGRE, 92 (PUERTO DE ANDRATX), habida cuenta que se han
incumplido los plazos por parte de la titular de la licencia y no se han ejecutado las
obras amparadas en la misma.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIB), no siendo necesarios los informes sectoriales
preceptivos de los distintos organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 250 del
RLUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica municipal:

«d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion. »

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 254 del RLUIB**,** en fecha 21 de enero de
2025, la Arquitecta municipal emitié informe técnico favorable a la solicitud de
licencia urbanistica para proyecto basico de construccion de vivienda unifamiliar
aislada y piscina, redactado por los arquitectos Eduard Fenoy i Associats, SLP vy
Carles Puig Soler, sin visado colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha
21 de octubre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-11947), siempre y cuando se cumpla
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con las condiciones generales y especificas de la licencia otorgada, vy
CONDICIONADA al cumplimiento de las siguientes prescripciones:

- «La substitucio de la reixa de simple torsio en el tancament de la parcel-la per un
tancament que compleixi amb la normativa d’aplicacio.

- La caducitat efectiva de la llicencia LO-1987/180, a dia d’avui en tramitacio,
expedient de caducitat 6584/2024. »

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, num. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto basico
de construccion de vivienda unifamiliar aislada y piscina, redactado por los
arquitectos Eduard Fenoy i Associats, SLP y Carles Puig Soler, sin visado colegial, y
presentado en este Ayuntamiento en fecha 21 de octubre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-
E-RE-11947), siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y
especificas de la licencia otorgada, y CONDICIONADA al cumplimiento de las
siguientes prescripciones:

- «La substitucio de la reixa de simple torsio en el tancament de la parcel-la per un
tancament que compleixi amb la normativa d’aplicacio.

- La caducitat efectiva de la llicencia LO-1987/180, a dia d'avui en tramitacio,
expedient de caducitat 6584/2024.»

Visto que en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 8 de agosto
de 2025 se declard la caducidad de la licencia urbanistica urbanistica LO 180/1987,
por ello, se da cumplimiento a la segunda condicion.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistca al PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situada en
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CARRER ORADA, 92 (PUERTO DE ANDRATX), solicitado por HORIZON 5.21 S.L.,
con referencia catastral 7655001DD4775N0001MZ, redactado por los arquitectos
Eduard Fenoy i Associats, SLP y Carles Puig Soler, sin visado colegial, y presentado
en este Ayuntamiento en fecha 21 de octubre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-
11947), siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y especificas de
la licencia otorgada, y CONDICIONADA al cumplimiento de las siguientes
prescripciones:

- «La substitucio de la reixa de simple torsio en el tancament de la parcel-la per un
tancament que compleixi amb la normativa d’aplicacio.

- La caducitat efectiva de la llicencia LO-1987/180, a dia d’avui en tramitacio,
expedient de caducitat 6584/2024. »

Visto que en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 8 de agosto
de 2025 se declaré la caducidad de la licencia urbanistica urbanistica LO 180/1987,
por ello, se da cumplimiento a la segunda condicion.

1.- Parametros urbanisticos:

+ Clasificacion del suelo: URBANO.

« Zonificacién: PA-U1 — UNIFAMILIAR 1.
2.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: UN
MILLON DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL VEINTICINCO EUROS
CON CUARENTA Y UN CENTIMOS (1.257.025,41.-€).

* Presupuesto SS asciende a la cantidad de: DIECIOHO MIL OCHOCIENTOS
CATORCE EUROS CON VEINTIDOS CENTIMOS (18.814,22.-€).

3- Plazos:
* Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo para la finalizacion de las obras: 36 meses.
4 .- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: aprobadas
definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y
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Urbanismo de fecha 5 de mayo de 2023 (BOIB n.° 62 de 13/05/2023).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.° 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
marzo de 2023 (BOIB n.° 51 de 22/04/2023).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.°
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Comunicar a la entidad interesada que, segun dispone el articulo 376.4
del RLOUS, en concordancia al articulo 152.5 de la LUIB:

«Cuando la licencia de obras se haya obtenido y solicitado mediante la presentacion
de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo maximo de nueve
meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a las
determinaciones del proyecto basico.

El acto administrativo de oforgamiento de la licencia debera indicar expresamente
dicho deber, y la falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro de ese plazo
implicara, por ministerio legal, la extincion de los efectos, en cuyo caso debe
solicitarse una nueva licencia.»

La falta de presentacion del proyecto de ejecuciéon dentro del plazo maximo indicado
implicara la extincion de los efectos de la licencia por ministerio legal, no siendo
necesaria declaracién alguna por parte del Ayuntamiento.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 255.6 del RLUIB la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- Se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB, en cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias urbanisticas:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se

concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,

Ajuntament d' Andratx Pag.21 de 166

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0035 Data: 25/08/2025

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/
> Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 21 de 166

~
©0
[14
=
]
Z
N
w
bl
[a2}
ik
©
Q
a
w
=
a
b4
<
[}
N
=
=
o
<
e}
o
©
il
<
©
3
[$)




gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para €jecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de fres anos.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
oforgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agolarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y ultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prorrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el organo municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.
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7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del oforgamiento.”

QUINTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificaciéon, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

SEXTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: UN
MILLON DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL VEINTICINCO EUROS
CON CUARENTA Y UN CENTIMOS (1.257.025,41.-€).

* Presupuesto SS asciende a la cantidad de: DIECIOHO MIL OCHOCIENTOS
CATORCE EUROS CON VEINTIDOS CENTIMOS (18.814,22.-€).

Expedient 4621/2022. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic i
execucié FAV

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment
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En relacion al expediente con referencia n.° 4621/2022, incoado en este
ayuntamiento por D. JOHN FURST, correspondiente al PROYECTO DE
SOTERRAMIENTO DE REDES DE BAJA TENSION Y TELECOMUNICACIONES
EXISTENTES, en el POLIGONO 12, PARCELA 289 (T.M. ANDRATX), con
referencia catastral 07005A012090070000RD, en cumplimiento con el articulo 151
de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del
articulo 254 del Reglamento general de la Ley 12/2014, de 25 de marzo, de
ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME
PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y del articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, del Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de
las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 13 de abril de 2022, D. Alberto Abad Segovia, en representacion de la
parte interesada, registré en este Ayuntamiento solicitud de licencia de obras y
documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2022-E-RE-2981), siendo completado en fecha
19 de mayo de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-4210) y en fecha 9 de julio de 2023
(R.G.E. n.° 2023-E-RE-6324).

2°.- En fecha 25 de agosto de 2023, la Junta de Gobierno Local acordo dar traslado
del expediente al Consell Insular de Mallorca para la Declaracion de Interés General.

3°.- Consta otorgada Declaracion de Interés General en fecha 14 de diciembre de
2023, y registrada en este Ayuntamiento en fecha 15 de diciembre de 2023 (R.G.E.
n.° 2023-E-RC-7207).

4°.- En fecha 9 de julio de 2025, la parte interesada registr6 en este Ayuntamiento
documentacion (R.G.E. n.° 2025-E-RE-9311).

5°.- En fecha 10 de julio de 2025, el Ingeniero emitié informe favorable concluyendo
lo siguiente:

“DESCRIPCIO BREU DE LES OBRES:

De la lectura dels dos projectes i de la revisio de la documentacio adjunta, es
dedueix que es desitfa modificar les xarxes aeries existents d’electricitat i de
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telecomunicacions a l'entorn del habitatge situat a la parcel.la 289 del poligon 12
d’aquesta localitat. Aixo inclou l'execucio d’una nova infraestructura soterrada tanta
electrica com de telecomunicacions i que permelra eliminar part dels suports com
part de la xarxa discorre per l'interior d'aquesta parcel-la. En els dos projectes
s’aporten fotos de l'estat actual de les xarxes existents i s’adjunten les propostes de
soterrament d’aquestes.

El Tecnic que subscriu considera que es pot seguir amb la tramitacio de
I'expediente, condicionat a:

- S’ha de donar resposta previament al requeriment d’esmena de deficiencies de
data 06/06/2025 i aportar la documentacio sol.licitada.

- La llicencia exclusivament empara la autoritzacio municipal per a I'execucio de les
instal-lacions previstes als projectes objecte del present informe, sense perjudici de
drets a tercers, drets de pas del propietaris afectats per la linia o autoritzacions
d’altres organismes.

- Les autoritzacions es donaran a precari, estant obligat el titular a modificar-les al
seu carrec si aixi 'Ajuntament ho exigis.

- S’haura de disposar de ftots els permisos tant particulars com d’altres
administracions.

- S’haura de contactar amb la Policia Local als efectes d’acordar terminis i resoldre
el trafic al tram afectat.

- Les Obres es realitzaran d’acord amb el Departament de Vies i Obres i les seves
prescripcions. Previ la iniciacio de les obres ha de comunicar la data de
comencament al Departament de Vies i Obres.

- Una vegada contactat amb el departament de Vies i Obres, s'annexara a aquest
expedient acta de llancament, acta d'’inici d’obra o algun tipus de documentacio que
Justifiqui aquest contacte.

- Previament a [linici de les excavacions, s’haura de sol-licitar de les altres
companyies de distribucio (Aigua, comunicacions, efc.) aixi com als Serveis Técnics
Municipals el tragat de les xarxes existents als efectes d’evitar possibles avaries i
coordinar l'execucio de les obres.
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- La reposicio total i sequida després de finalitzar les obres de les unitats d’obra
afectades per la instal-lacio, reposant la totalitat del paviment o lo que indiqui el
departament de Vies i Obres, quedant el resultat igual al d’abans de 'obra. Si aixo
implica augment del pressupost, per la peticio de certificat municipal de finalitzacio
d’obres es presentara pressupost actualitzat.

- Tots els materials d’excavacio, es retiraran immediatament del tall, transportant-los
a abocador. El reblert de la rasa s’haura de realitzar amb balast artificial que haura
de reunir les condicions especificades en el PG3, compactant per fongades de 20
cm de gruix maxim fins al 98 % de l'assaig Proctor Modificat segons NLT 107-109.
HAUREU DAPORTAR JUNTAMENT AMB EL FINAL D'OBRA ASSAIG DE
COMPACTACIO DE LES RASES.

- S’hauran de respectar en cas d’existencia dels guals pels vianants | donar
compliment a la Llei per a la Millora de l'accessibilitat i supressio de barreres
arquitectoniques. Pel que fa a la reposicio d’asfalt s’ampliara en trenta centimetres a
cada banda de rasa com a minim.

- S’ha de senyalitzar correctament, tant de dia com de nit, les obres. No podran
interrompre el pas a peu

ni el trafic rodat.

- S’ha de complir amb el capitol IV de I'ordenancga de renous i vibracions del municipi
relatiu a Normes Especifiques per a treballs a la via publica, obres i edificacio.
L’horari de ftreball ha d’estar compres entre les 8 i les 18 hores de dilluns a
divendres, i entre les 10 h i les 18 h els dissabtes.

- En els mesos de juliol i agost, no es podran usar maquines picadores, sense que
aixo impliqui la prohibicio d’obres, edificacions i treballs a la via publica, que podra
continuar executant-se dins l'horari de treball pero sense I'us de les esmentades
maquines. En els mesos de maig, juny, setembre i octubre, de dilluns a divendres,
l'horari de treball d’aquestes maquines sera de 930 a 18 hores. En la resta de
mesos, s'aplicara I'horari de treball general.

Previament a l'inici de les obres s’haura de redactar pla de seguretat de conformitat
amb el previst al D. 1627/97.

- Les noves rases no podran estar obertes per un termini inferior a tres dies.
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- S’ha de pavimentar la zona afectada per les obres un plac maxim d’una setmana.

- S’ha de donar compliment al Pla Director per la Gestio de Residus de la
Construccio i Demolicio de Mallorca i s’ha de complir amb el contracte en vigor amb
I'empresa de gestio de RCD'’s.

- Una vegada acabades les obres s’haura de presentar certificacio final d’obres
subscrita pel técnic director de les obres i visada pel Col-legi professional
corresponent si es cau on es certifiqui que:

- Que les obres s’han realitzat d'acord al/s projecte/s, no havent-se introduit
modificacions substancials en el tragat. S’incloura planol amb el tracat definitiu de les
noves xarxes.

- Que aquestes exclusivament donen subministrament electric a la sol.licitut
realitzada.

- Aquesta certificacio incloura una relacio de les empreses que hagin intervingut a
l'obra.

- Fotos de l'estat final dels acabaments superficials.
- S’aportara juntament al final d’obra l'assaig de compactacio de les rases.

- Previ a la recepcio i posterior posada en servei per part de 'empresa distribuidora
de la xarxa, es sol-licitara per part del director d’obra el corresponent certificat final
d’obra municipal. En el cas de posar en servei les noves instal-lacions sense haver
obtingut el certificat final d’obra municipal, les possibles reparacions a realitzar seran
a carrec de I'empresa distribuidora. ”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de obras para el
soterramiento de redes de baja tensidon y telecomunicaciones existentes en una
vivienda situada en el Poligono 12, Parcela 289 (Andratx), proyecto firmado por el
Ingeniero Técnico Industrial Alberto Abad Segovia, con visado del Colegio Oficial de
InGenieros Industriales de Baleares n.° 150867/0001, de fecha 30 de diciembre de
2021 y n.° 150867/0002, de fecha 4 de marzo de 2022, presentado en este
Ayuntamiento de fecha 13 de abril de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-2981).
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SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento general de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), habiéndose evacuado, para el caso que nos ocupa, los

informes sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia:

- Consell de Mallorca: consta Declaracién de Interés General registrada en este
Ayuntamiento en fecha 15 de diciembre de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RC-7207).

Sin perjuicio de lo anterior, esta licencia podria incurrir en causa de anulabilidad de
acuerdo con el articulo 48 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en virtud del segundo y
tercer apartado del articulo 92 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local asi como el articulo 254 del Reglamento General de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears, para la isla de
Mallorca.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1.k) de la LUIB, en concordancia con el articulo 364.k) del
RLOUS, los cuales sefialan que estaran sujetos a licencia urbanistica municipal:
“Las redes radioeléctricas, telematicas y similares, sin perjuicio de lo que disponga la
normativa sectorial que les sea de aplicacion”.

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS**,** en fecha 10 de julio de
2025, el Ingeniero emitié informe técnico favorable a la licencia de obras para el
soterramiento de redes de baja tensidon y telecomunicaciones existentes en una
vivienda situada en el Poligono 12, Parcela 289 (Andratx), proyecto firmado por el
Ingeniero Técnico Industrial Alberto Abad Segovia, con visado del Colegio Oficial de
InGenieros Industriales de Baleares n.° 150867/0001, de fecha 30 de diciembre de
2021 y n.° 150867/0002, de fecha 4 de marzo de 2022, presentado en este
Ayuntamiento de fecha 13 de abril de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-2981), siempre y
cuando se cumpla con caracter general lo establecido en las normas y condiciones
especificas de la licencia de obras otorgada y CONDICIONADA al cumplimiento de
las siguientes prescripciones:

"- S’ha de donar resposta préeviament al requeriment d’esmena de deficiencies de
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data 06/06/2025 i aportar la documentacio sol.licitada.

- La llicencia exclusivament empara la autoritzacio municipal per a I'execucio de les
instal-lacions previstes als projectes objecte del present informe, sense perjudici de
drets a tercers, drets de pas del propietaris afectats per la linia o autoritzacions
d’altres organismes.

- Les autoritzacions es donaran a precari, estant obligat el titular a modificar-les al
seu carrec si aixi I'Ajuntament ho exigis.

- S’haura de disposar de tots els permisos tant particulars com d’alfres
administracions.

- S’haura de contactar amb la Policia Local als efectes d’acordar terminis i resoldre
el trafic al tram afectat.

- Les Obres es realitzaran d’acord amb el Departament de Vies i Obres i les seves
prescripcions. Previ la iniciacio de les obres ha de comunicar la data de
comengament al Departament de Vies i Obres.

- Una vegada contactat amb el departament de Vies i Obres, s’annexara a aquest
expedient acta de llangcament, acta d'’inici d’obra o algun tipus de documentacio que
Justifiqui aquest contacte.

- Préviament a linici de les excavacions, s’haura de sol-licitar de les alfres
companyies de distribucio (Aigua, comunicacions, eftc.) aixi com als Serveis Técnics
Municipals el tragat de les xarxes existents als efectes d’evitar possibles avaries i
coordinar l'execucio de les obres.

- La reposicio total i sequida després de finalitzar les obres de les unitats d’obra
afectades per la instal-lacio, reposant la totalitat del paviment o lo que indiqui el
departament de Vies i Obres, quedant el resultat igual al d’'abans de 'obra. Si aixo
implica augment del pressupost, per la peticio de certificat municipal de finalitzacio
d’obres es presentara pressupost actualitzat.

- Tots els materials d’excavacio, es retiraran immediatament del tall, transportant-los
a abocador. El reblert de la rasa s’haura de realitzar amb balast artificial que haura
de reunir les condicions especificades en el PG3, compactant per tongades de 20
cm de gruix maxim fins al 98 % de l'assaig Proctor Modificat segons NLT 107-109.
HAUREU D’APORTAR JUNTAMENT AMB EL FINAL D'OBRA ASSAIG DE
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COMPACTACIO DE LES RASES.

- S’hauran de respectar en cas d’existéncia dels guals pels vianants i donar
compliment a la Llei per a la Millora de l'accessibilitat i supressio de barreres
arquitectoniques. Pel que fa a la reposicio d’asfalt s'ampliara en trenta centimetres a
cada banda de rasa com a minim.

- S’ha de senyalitzar correctament, tant de dia com de nit, les obres. No podran
interrompre el pas a peu

ni el trafic rodat.

- S’ha de complir amb el capitol IV de l'ordenanca de renous i vibracions del municipi
relatiu a Normes Especifiques per a treballs a la via publica, obres i edificacio.
L’horari de treball ha d’estar comprés entre les 8 i les 18 hores de dilluns a
divendres, i entre les 10 h i les 18 h els dissabtes.

- En els mesos de juliol i agost, no es podran usar maquines picadores, sense que
aixo impliqui la prohibicio d’obres, edificacions i treballs a la via publica, que podra
continuar executant-se dins l'horari de treball pero sense I'us de les esmentades
maaquines. En els mesos de maig, juny, setembre i octubre, de dilluns a divendres,
l'horari de treball d’aquestes maquines sera de 930 a 18 hores. En la resta de
mesos, s'aplicara I'horari de treball general.

Previament a l'inici de les obres s’haura de redactar pla de seguretat de conformitat
amb el previst al D. 1627/97.

- Les noves rases no podran estar obertes per un termini inferior a tres dies.
- S’ha de pavimentar la zona afectada per les obres un plag maxim d’una setmana.

- S’ha de donar compliment al Pla Director per la Gestio de Residus de la
Construccio i Demolicio de Mallorca i s’ha de complir amb el contracte en vigor amb
I'empresa de gestio de RCD'’s.

- Una vegada acabades les obres s’haura de presentar certificacio final d’obres
subscrita pel tecnic director de les obres i visada pel Col-legi professional
corresponent si es cau on es certifiqui que:

- Que les obres s’han realitzat d’acord al/s projecte/s, no havent-se introduit
modificacions substancials en el tragat. S’incloura planol amb el tracat definitiu de les
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noves xarxes.

- Que aquestes exclusivament donen subministrament electric a la sol.licitut
realitzada.

- Aquesta certificacio incloura una relacio de les empreses que hagin intervingut a
l'obra.

- Fotos de l'estat final dels acabaments superficials.
- S'aportara juntament al final d’obra l'assaig de compactacio de les rases.

- Previ a la recepcio i posterior posada en servei per part de 'empresa distribuidora
de la xarxa, es sol-licitara per part del director d’obra el corresponent certificat final
d’obra municipal. En el cas de posar en servei les noves instal-lacions sense haver
obtingut el certificat final d’obra municipal, les possibles reparacions a realitzar seran
a carrec de I'empresa distribuidora.”

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, num. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia de obras para el soterramiento de
redes de baja tensidn y telecomunicaciones existentes en una vivienda situada en el
Poligono 12, Parcela 289 (Andratx), proyecto firmado por el Ingeniero Técnico
Industrial Alberto Abad Segovia, con visado del Colegio Oficial de Ingenieros
Industriales de Baleares n.° 150867/0001, de fecha 30 de diciembre de 2021 y n.°
150867/0002, de fecha 4 de marzo de 2022, presentado en este Ayuntamiento de
fecha 13 de abril de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-2981), siempre y cuando se cumpla
con caracter general lo establecido en las normas y condiciones especificas de la
licencia de obras otorgada y CONDICIONADA al cumplimiento de las prescripciones
sefaladas en el informe del Ingeniero municipal.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO
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PRIMERO.- Conceder LICENCIA PARA EL SOTERRAMIENTO DE REDES DE
BAJA TENSION Y TELECOMUNICACIONES EXISTENTES, en el POLIGONO 12,
PARCELA 289 (T.M. ANDRATX), con referencia catastral
07005A012090070000RD, solicitado por D. JOHN FURST,** proyecto firmado por el
Ingeniero Técnico Industrial Alberto Abad Segovia, con visado del Colegio Oficial de
Ingenieros Industriales de Baleares n.° 150867/0001, de fecha 30 de diciembre de
2021 y n.° 150867/0002, de fecha 4 de marzo de 2022, presentado en este
Ayuntamiento de fecha 13 de abril de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-2981), siempre y
cuando se cumpla con caracter general lo establecido en las normas y condiciones
especificas de la licencia de obras otorgada y CONDICIONADA al cumplimiento de
las siguientes prescripciones:

- S’ha de donar resposta préviament al requeriment d’esmena de deficiencies de
data 06/06/2025 i aportar la documentacio sol.licitada.

- La llicencia exclusivament empara la autoritzacio municipal per a I'execucio de les
instal-lacions previstes als projectes objecte del present informe, sense perjudici de
drets a tercers, drets de pas del propietaris afectats per la linia o autoritzacions
d’altres organismes.

- Les autoritzacions es donaran a precari, estant obligat el titular a modificar-les al
seu carrec si aixi I'Ajuntament ho exigis.

- S’haura de disposar de tots els permisos tant particulars com d’altres
administracions.

- S’haura de contactar amb la Policia Local als efectes d’acordar terminis i resoldre
el trafic al tram afectat.

- Les Obres es realitzaran d’acord amb el Departament de Vies i Obres i les seves
prescripcions. Previ la iniciacio de les obres ha de comunicar la data de
comengament al Departament de Vies i Obres.

- Una vegada contactat amb el departament de Vies i Obres, s'annexara a aquest
expedient acta de llangcament, acta d’inici d’obra o algun tipus de documentacio que
Justifiqui aquest contacte.

- Préviament a linici de les excavacions, s’haura de sol-licitar de les alfres
companyies de distribucio (Aigua, comunicacions, eftc.) aixi com als Serveis Técnics
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Municipals el tragat de les xarxes existents als efectes d’evitar possibles avaries i
coordinar 'execucio de les obres.

- La reposicio total i sequida després de finalitzar les obres de les unitats d’obra
afectades per la instal-lacio, reposant la totalitat del paviment o lo que indiqui el
departament de Vies i Obres, quedant el resultat igual al d’abans de I'obra. Si aixo
implica augment del pressupost, per la peticio de certificat municipal de finalitzacio
d’obres es presentara pressupost actualitzat.

- Tots els materials d’excavacio, es retiraran immediatament del tall, transportant-los
a abocador. El reblert de la rasa s’haura de realitzar amb balast artificial que haura
de reunir les condicions especificades en el PG3, compactant per tongades de 20
cm de gruix maxim fins al 98 % de l'assaig Proctor Modificat segons NLT 107-109.
HAUREU D’APORTAR JUNTAMENT AMB EL FINAL D'OBRA ASSAIG DE
COMPACTACIO DE LES RASES.

- S’hauran de respectar en cas d’existéncia dels guals pels vianants i donar
compliment a la Llei per a la Millora de l'accessibilitat i supressio de barreres
arquitectoniques. Pel que fa a la reposicio d’asfalt s'ampliara en trenta centimetres a
cada banda de rasa com a minim.

- S’ha de senyalitzar correctament, tant de dia com de nit, les obres. No podran
interrompre el pas a peu

ni el trafic rodat.

- S’ha de complir amb el capitol IV de l'ordenanca de renous i vibracions del municipi
relatiu a Normes Especifiques per a treballs a la via publica, obres i edificacio.
L’horari de treball ha d’estar comprés entre les 8 i les 18 hores de dilluns a
divendres, i entre les 10 h i les 18 h els dissabtes.

- En els mesos de juliol i agost, no es podran usar maquines picadores, sense que
aixo impliqui la prohibicio d’obres, edificacions i treballs a la via publica, que podra
continuar executant-se dins l'horari de treball pero sense I'is de les esmentades
maaquines. En els mesos de maig, juny, setembre i octubre, de dilluns a divendres,
l'horari de treball d’aquestes maquines sera de 930 a 18 hores. En la resta de
mesos, s'aplicara I'horari de treball general.

Previament a l'inici de les obres s’haura de redactar pla de seguretat de conformitat
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amb el previst al D. 1627/97.
- Les noves rases no podran estar obertes per un termini inferior a tres dies.
- S’ha de pavimentar la zona afectada per les obres un plag maxim d’una setmana.

- S’ha de donar compliment al Pla Director per la Gestio de Residus de la
Construccio i Demolicio de Mallorca i s’ha de complir amb el contracte en vigor amb
I'empresa de gestio de RCD'’s.

- Una vegada acabades les obres s’haura de presentar certificacio final d’obres
subscrita pel técnic director de les obres i visada pel Col-legi professional
corresponent si es cau on es certifiqui que:

- Que les obres s’han realitzat d’acord al/s projecte/s, no havent-se introduit
modificacions substancials en el tragat. S’incloura planol amb el tracat definitiu de les
noves xarxes.

- Que aquestes exclusivament donen subministrament electric a la sol.licitut
realitzada.

- Aquesta certificacio incloura una relacio de les empreses que hagin intervingut a
l'obra.

- Fotos de l'estat final dels acabaments superficials.
- S’aportara juntament al final d’obra l'assaig de compactacio de les rases.

- Previ a la recepcio i posterior posada en servei per part de I'empresa distribuidora
de la xarxa, es sol-licitara per part del director d’obra el corresponent certificat final
d’obra municipal. En el cas de posar en servei les noves instal-lacions sense haver
obtingut el certificat final d’obra municipal, les possibles reparacions a realitzar seran
a carrec de I'empresa distribuidora.”

1.- Parametros urbanisticos:

« Clasificacion del suelo: RUSTICO.

- Zonificacién: Area de transicié d’harmonitzacié.
2.- Presupuesto y plazos:

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: TREINTA'Y
CINCO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL EUROS CON

Ajuntament d' Andratx Pag.34 de 166

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0035 Data: 25/08/2025

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/
> Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 34 de 166

~
©0
[14
=
]
Z
N
w
bl
[a2}
ik
©
Q
a
w
=
a
b4
<
[}
N
=
=
o
<
e}
o
©
il
<
©
3
[$)




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

NOVENTA Y SEIS CENTIMOS (35.338,96.-€).
* Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.
Plazo para la finalizacion de las obras: 1 mes.
3.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacién:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Histérico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.° 66 de 30/04/2015).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n°
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Comunicar a la parte interesada que, segun dispone el articulo 154 de
la LUIB:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
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presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agolarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y ultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prorrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el organo municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

TERCERO.- De conformidad con el articulo 372.6 del RLOUS la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacion de los recursos que procedan:
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a) en plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificaciéon, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

QUINTO.- Dar traslado a la Unidad de Gestion Tributaria, a los efectos oportunos.

El presupuesto total de la obra asciende a la cantidad de: TREINTA Y CINCO MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL EUROS CON NOVENTA Y SEIS
CENTIMOS (35.338,96.-€).

Expedient 6267/2022. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic i
execucié FAV

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 6267/2022, relativo al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE AMPLIACION DE PISCINA EN VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA, situada en el CAMi CAN MASSANA, 2 (T.M. ANDRATX), con referencia
catastral 7915517DD4871N0001LR, solicitado por D. CHRISTOFFER DU RIETZ, en
cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears y del articulo 371 del Reglamento General de la Ley
2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca,
emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo
que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
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Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 27 de mayo de 2022, |la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de licencia urbanistica (proyecto basico+ejecucion) y documentacion
adjunta (R.G.E. n.° 2022-E-RE-4488), siendo completado en fecha 26 de julio de
2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-6351), en fecha 6 de septiembre de 2022 (R.G.E. n.°
2022-E-RE-7359).

2°.- En fecha 17 de febrero de 2023, se notificd a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 10 de febrero de 2023 (R.G.S. n°® 2023-S-RE-1549).

3°.- En fecha 3 de julio de 2023, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacion en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n° 2023-E-RE-6118).

4° - En fecha 26 de agosto de 2024, se notificd a la parte interesada un segundo
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 19 de julio de 2024 (R.G.S. n°® 2024-S-RE-11443).

5°- En fecha 17 de octubre de 2024, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n° 2024-E-RE-11855).

6°.- En fecha 20 de noviembre de 2024, la Arquitecta Municipal emitié informe
técnico favorable sefialando lo siguiente:

«Per esmenar part de les deficiencies de l'informe tecnic de data 10/02/2023, consta
llicencia de legalitzacio i demolicio sol-licitada, amb num. d’expedient 6987/2023,
atorgada per JGL en sessio de data 26/07/2024.

Consta informe del tecnic de Patrimoni Municipal de data 29/05/2024, perque
I'habitatge es troba catalogat individualment amb la fitxa AC 222 i un grau de
proteccio Parcial segons el Cataleg de Patrimoni Historic de I'Ajuntament d’Andratx,
amb una deficiéncia, que es resolgui I'expedient 6987/2023, el qual ja es troba
resolt, amb llicéncia atorgada en data 26/07/2024.
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En base a la documentacio presentada en data 27/05/22 amb E-RE-4488, es va
informar informar amb una deficiencia:

- No obstant aixo, sobre la deficiencia:

«S’haura d’indicar en els planols on s'ubica el quart de maquines que té una
superficie de 18,15 m2 segons la memoria (pag. 6).»

Aquesta deficiencia va quedar resolta en la documentacio de [l'expedient de
legalitzacio 6967/2023, proposant la sala de maquines soterrada junt a la piscina.

Els planols del present expedient no s’han actualitzat i encara la sala de maquines
apareix dins el magatzem en situacio de fora d’ordenacio.

Vista la documentacio presentada en data 17/10/2024 amb E-RE-11855, la
deficiencia ha quedat resollta.

Conclusio

En base a I'exposat anteriorment, aquest tecnic INFORMA FAVORABLEMENT, el
projecte presentat en data 17/10/2024 amb E-RE-11855, amb num. de visat
11/09898/24 de data 14/10/2024, als efectes de [atorgament de la llicéncia
sol-licitada sempre i quan es compleixi amb caracter general el que s’estableix a les
normes i condicions especifiques. »

7°.- Consta informe favorable del Técnico Municipal de Patrimonio de fecha 21 de
julio de 2025, condicionado a las siguientes prescripciones:

«Al tractar-se d'un bé immoble catalogat €s precepltiva la inspeccio per part del
técnic municipal de Patrimoni d’aquest Ajuntament una vegada finalitzada I'obra, per
tal de documentar l'estat anterior i posterior de la parcel-la afectada-

 Nomeés estan permeses les obres estipulades dins aquesta llicencia degut a
que les edificacions catalogats pel planejament urbanistic no es poden acollir
al beneficis de l'apartat 2 de larticle 156 de la Llei 12 /2017, de 29 de
desembre d’urbanisme de les llles Balears. Per tant, qualsevol modificacio
durant I'execucio de les obres comportara la paralitzacio d’elles fins a la seva
aprovacio.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
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informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico y de ejecucion de ampliacion de piscina en vivienda unifamiliar aislada,
proyecto redactado por los arquitectos Adria Clapés Nicolau y Joan Piza Roca, con
visado COAIB n° 11/09898/24, de fecha 14 de octubre de 2024, y presentados en
este Ayuntamiento en fecha 17 de octubre de 2024 (R.G.E. n°® 2024-E-RE-11855).

La parcela se encuentra catalogada con la Ficha 222 AC y un grado de proteccion
Parcial. Esta proteccion implica la conservacion de las caracteristicas propias de
determinados elementos, permitiendo Unicamente obras de conservacion,
mantenimiento, consolidacién, restauracion, rehabilitacion, reestructuracion y
reconstruccion.

Segun el informe técnico municipal, la actuacién prevista no afecta de forma directa
a ninguno de los elementos protegidos individualmente dentro de la edificacion
catalogada. Aunque si se modifica el entorno de proteccion, no afecta negativamente
a los valores protegidos.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), no siendo necesario, para el caso que nos ocupa, los
informes sectoriales preceptivos de los distintos organismos con competencias en la
materia.

Consta informe favorable emitido por el Técnico Municipal de Patrimonio de fecha 21
de julio de 2025, condicionado a una série de prescripciones:

«Al tractar-se d'un beé immoble catalogat €s preceptiva la inspeccio per part del
técnic municipal de Patrimoni d’aquest Ajuntament una vegada finalitzada I'obra, per
tal de documentar I'estat anterior i posterior de la parcel-la afectada-

 Només estan permeses les obres estipulades dins aquesta llicencia degut a
que les edificacions catalogats pel planejament urbanistic no es poden acollir
al beneficis de l'apartat 2 de larticle 156 de la Llei 12 /2017, de 29 de
desembre d’urbanisme de les llles Balears. Per tant, qualsevol modificacio
durant I'execucio de les obres comportara la paralitzacio d’elles fins a la seva
aprovacio.»
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TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, establece lo siguiente: «d) Las obras de
construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier intervencion en los
edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto tecnico de acuerdo con la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion. En estos casos,
las licencias contendran necesariamente la prevision del numero de viviendas o de
establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los edificios existentes las
definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.»

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS**** en fecha 20 de
noviembre de 2024, la Arquitecta municipal emitié informe técnico favorable a la
solicitud de licencia urbanistica para proyecto basico y de ejecucion de ampliacién
de piscina en vivienda unifamiliar aislada, proyecto redactado por los arquitectos
Adria Clapés Nicolau y Joan Piza Roca, con visado COAIB n° 11/09898/24, de fecha
14 de octubre de 2024, y presentados en este Ayuntamiento en fecha 17 de octubre
de 2024 (R.G.E. n° 2024-E-RE-11855), siempre y cuando se cumpla con las
condiciones generales y especificas de la licencia.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, num. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto
basico y de ejecucion de ampliacion de piscina en vivienda unifamiliar aislada,
proyecto redactado por los arquitectos Adria Clapés Nicolau y Joan Piza Roca, con
visado COAIB n° 11/09898/24, de fecha 14 de octubre de 2024, y presentados en
este Ayuntamiento en fecha 17 de octubre de 2024 (R.G.E. n°® 2024-E-RE-11855),
siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y especificas de la
licencia, y CONDICIONADA a las prescripciones sefialadas en el informe del
Técnico Municipal de Patrimonio.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
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suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica correspondiente al PROYECTO BASICO
Y DE EJECUCION DE AMPLIACION DE PISCINA EN VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA, situada en el CAMi CAN MASSANA, 2 (T.M. ANDRATX), con referencia
catastral 7915517DD4871NOOO1LR, solicitado por D. CHRISTOFFER DU RIETZ,
proyecto redactado por los arquitectos Adria Clapés Nicolau y Joan Piza Roca, con
visado COAIB n° 11/09898/24, de fecha 14 de octubre de 2024, y presentados en
este Ayuntamiento en fecha 17 de octubre de 2024 (R.G.E. n°® 2024-E-RE-11855),
siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y especificas de la
licencia, y CONDICIONADA a las prescripciones sefialadas en el informe del
Técnico Municipal de Patrimonio:

«Al tractar-se d'un beé immoble catalogat €s preceptiva la inspeccio per part del
técnic municipal de Patrimoni d’aquest Ajuntament una vegada finalitzada I'obra, per
tal de documentar I'estat anterior i posterior de la parcel-la afectada-

 Només estan permeses les obres estipulades dins aquesta llicencia degut a
que les edificacions catalogats pel planejament urbanistic no es poden acollir
al beneficis de l'apartat 2 de larticle 156 de la Llei 12 /2017, de 29 de
desembre d’urbanisme de les llles Balears. Per tant, qualsevol modificacio
durant I'execucio de les obres comportara la paralitzacio d’elles fins a la seva
aprovacio.»

1.- Parametros urbanisticos:
Clasificacion del suelo: SUELO URBANO (S’ARRACO).
Zonificacion: UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS - UR.
2.- Plazos:
Plazo de inicio de las obras: 6 meses.
Plazo de finalizacion de las obras: 24 meses.
3.- Presupuesto:

Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: VEINTIDOS
MIL TRESCIENTOS EUROS CON VEINTICUATRO CENTIMOS (22.300,24.-€).

4 .- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:
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Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Histérico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n° 70 de
10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n° 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.° 66 de 30/04/2015).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n°
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- De conformidad con el articulo 372.6 del RLOUS, el inicio de las obras
debera ser comunicado por la persona promotora, al menos con diez dias de
antelacion.

TERCERO.- En cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias
urbanisticas, se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.
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3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agolarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y ultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prorrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del oforgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el organo municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni prosegquir
si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del oforgamiento. »

CUARTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
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en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

QUINTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestién Tributaria a los efectos
oportunos.

Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: VEINTIDOS
MIL TRESCIENTOS EUROS CON VEINTICUATRO CENTIMOS (22.300,24.-€).

Expedient 6987/2023. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente 6987/2023, incoado en este Ayuntamiento por D.
CHRISTOFFER DU RIETZ Y D2. JOSEPHINE DU RIETZ, relativo a la LICENCIA DE
LEGALIZACION DE PISCINA Y DEMOLICION DE PORCHE EN VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA, situado en CAMi CAN MASSANA, 2 (ANDRATX),
referencia catastral 7915517DD4871NOOO1LR, otorgada en virtud de Acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 26 de julio de 2024.

Visto que, se cometié un error material en los informes técnico y juridico, y por
consecuencia en el Acuerdo, referente a los promotores de las obras.

De conformidad con el articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en cuanto a
la rectificacion de errores dispone:

‘2. Las Administraciones Publicas podran, asimismo, rectificar en cualquier
momento, de oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho
o aritméticos existentes en sus actos.”

Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de conformidad
con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, num. 1625/2023, de 19 de
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junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

En vista de todo lo expuesto, la técnica que suscribe eleva la siguiente
PROPUESTA DE ACUERDO:

PRIMERO.- Proceder a la correccion de error material producido en el Acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 26 de julio de 2024, en cuanto a los promotores
de las obras de la licencia n.° 6987/2023, en el siguiente sentido:

+ Donde dice: “CHRISTOFFER DU RIETZ.”
+ Debe decir*: “CHRISTOFFER DU RIETZ Y JOSEPHINE DU RIETZ.”*

SEGUNDO.- Que se notifique a los interesados.
TERCERO.- Que se de traslado del Acuerdo a la Unidad de Gestiéon Tributaria.

Expedient 1941/2024. Llicéncia urbanistica de legalitzacié sense projecte

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente n.° 1941/2024, incoado en este Ayuntamiento por CALLE TORD
9A KG, correspondiente a la LICENCIA DE LEGALIZACION DE OBRAS
EJECUTADAS SIN LICENCIA, situada en CARRER TORD, 9 A (PUERTO DE
ANDRATX), con referencia catastral 6379033DD4767N00010T, y otorgada en virtud
de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local celebrada en fecha 11 de julio de 2025.

Visto que, se cometié un error material en los informes técnicos y juridicos, en
cuanto al promotor de las obras indicado en el mismo, y por consiguiente, en el
mencionado Acuerdo.

De conformidad con el articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en cuanto a
la rectificacion de errores, dispone lo siguiente:

“2. Las Administraciones Publicas podran, asimismo, rectificar en cualquier
momento, de oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho
o aritméticos existentes en sus actos.”

Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de conformidad
con lo

previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, num. 1625/2023, de 19 de junio, de
constituciéon de la Junta de Gobierno Local.
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En vista de todo lo expuesto, la técnica que suscribe eleva la siguiente
PROPUESTA DE ACUERDO:

PRIMERO.- Proceder a la correccion de error material producido en el Acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 13 de diciembre de 2024, en el siguiente sentido:

Donde dice:
“CARSTEN TIETJE.”
Debe decir:
« “CALLE TORD 9A KG™*
SEGUNDO.- Que se notifique este Acuerdo al interesado.

TERCERO .- Que se de traslado del Acuerdo a la Unidad de Gestiéon Tributaria.

Expedient 3334/2024. Llicéncia urbanistica de legalitzacié sense projecte FAV

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia 3334/2024, incoado en este Ayuntamiento
por ROMY DANIELLE BUNN BELLAMY, relativo a la solicitud de LICENCIA DE
LEGALIZACION DE CAMBIO DE BOVEDILLAS E IMPERMEABILIZACION DE
CUBIERTA INCLINADA, situado en CARRER ANTONIO CALAFELL, 27 (T.M.
ANDRATX), referencia catastral 0211010DD5801S0001LL, en cumplimiento del
articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles
Balears y del articulo 254 del Reglamento de desarrollo de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de les llles Balears, emito el siguiente INFORME
PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 2 de abril de 2024, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de licencia de legalizacion y documentacion adjunta (RGE 2024-E-RE-
3781), siendo completado en fecha 3 de junio de 2024 (R.G.E. n° 2024-E-RE-6469.

2°.- En fecha 22 de abril de 2025, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
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favorable, haciendo constar lo siguiente:
“6. INFORME TECNIC:
Consideracions técniques

Vista la documentacio presentada amb RGE num. 2024-E-RE-3781 i 2024-E-RE-
6469, de legalitzacio de canvi de revoltons i impermeabilitzacio de coberta inclinada,
inform:

1. L'objecte de la sol'licitud és la legalitzacio de les actuacions exposades en
l'expedient 7209/2022 consistents en:

- Canvi de revoltons
- Impermeabilitzacio de la coberta inclinada

2. Consta expedient d'infraccio urbanistica 7209/2022 en el qual figura un informe
d’inspeccio emes per la inspectora d’obres on es constata:

‘Primer.- Presentat, in situ, a I'obra s’ha pogut comprovar que les obres de reposicio
de teules rompudes s’han realitzat pero que a la vegada s’ha efectuat un canvi de
revoltons de l'estructura de la coberta, sense poder-se observar si també s’han
realitzat obres d’impermeabilitzacio d’ella.»

Per tant, les obres a legalitzar concorden amb les detectades a l'informe inclos dins
de l'expedient d’infraccio urbanistica.

3. Atés que I'immoble es troba inclos dins del Cataleg municipal, fitxa AC301, amb
un grau de proteccio ambiental, sera necessari informe favorable per part de
Patrimoni.

4. D’'acord amb el que estableix l'article 2 de la LOE, les actuacions preteses, en
afectar parcialment a un element protegit, requereix de projecte.

Vista la documentacio aportada en la qual consta una memoria i fotografies entre
d’altres, RGE num. 2024-E-RE-3781, s'entén que conformarien un projecte simple.

5. En la fitxa del Cataleg municipal figura com obres permeses. manteniment,
consolidacio, recuperacio/restauracio, reestructuracio, reconstruccio, ampliacio i
rehabilitacio, per tant, les actuacions a legalitzar estarien permeses.

6. Les obres a legalitzar aixi com la documentacio aportada, compleixen
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essencialment amb la normativa d’aplicacio.
CONCLUSIO:

Per tot aixo, es proposa informar FAVORABLEMENT, a efectes d’atorgar la llicéncia
de legalitzacio de canvi de revoltons i impermeabilitzacio de coberta inclinada,
sempre | quan es compleixi amb les condicions generals de la llicencia, sense
perjudici del que informi Patrimoni.

Sera necessari informe favorable de Patrimoni.”

3°.- Consta informe favorable del Técnico Municipal de Patrimonio de fecha 15 de
julio de 2025.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de legalizacion de cambio
de bovedillas e impermeabilizacion de cubierta inclinada de un edificio catalogado,
presentado en este Ayuntamiento en fecha 2 de abril de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-
RE-3781), para dar respuesta al expediente de infraccidon urbanistica n® 7209/2022.

En el expediente n° 7209/2022 consta informe de inspeccion emitido por la
Inspectora de obras municipal en el que se sefala lo siguiente: “Primer.- Presentat,
in situ, a l'obra s’ha pogut comprovar que les obres de reposicio de teules rompudes
s’han realitzat pero que a la vegada s’ha efectuat un canvi de revoltons de
l'estructura de la coberta, sense poder-se observar si també s’han realitzat obres
d’impermeabilitzacio d’ella.”

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento general de la
LUIB (RLUIB), no siendo necesario para el caso que nos ocupa, los informes
sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia.

Consta el informe favorable del Técnico Municipal de Patrimonio emitido en fecha 15
de julio de 2025. En la ficha del Catalogo municipal figura como obras permitidas el
mantenimiento, consolidacion, recuperacion, restauracion, reestructuracion,
reconstruccién, ampliacion y rehabilitaciéon. Por tanto, las actuaciones que se
pretenden legalizar estarian permitidas.
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TERCERO .- El articulo 266 del RLUIB establece:

“1. Se aplican a la solicitud, a la tramitacion y a la resolucion de las licencias de
legalizacion las mismas reglas establecidas para las licencias ordinarias. La
innovacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
urbanistico no implicara en ningun caso la legalizacion automatica de las
actuaciones ilegales o amparadas en licencias, oOrdenes de ejecucion o
comunicaciones previas contrarias a la normativa aplicable realizadas bajo la
vigencia de la ordenacion anterior.

2. Los proyectos tecnicos que se redacten para la obtencion de una licencia
urbanistica de legalizacion de actuaciones, o si la actuacion no requiere proyecto, la
documentacion técnica que se acomparie con la solicitud, han de contener la
memoria urbanistica a que hace referencia el articulo 152 de la LUIB, asi como una
memoria constructiva y de materiales, y la planimetria correspondiente.”

CUARTO.- De conformidad con el articulo 254 del RLUIB, en fecha 22 de abril de
2025, la Arquitecta municipal emitié informe técnico favorable a la solicitud de
licencia de legalizacion de cambio de bovedillas e impermeabilizacion de cubierta
inclinada de un edificio catalogado, presentado en este Ayuntamiento en fecha 2 de
abril de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-3781), puesto que las obras ejecutadas
coinciden con la documentacion presentada y siempre y cuando se cumpla con las
condiciones generales y especificas de la licencia.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el Decreto de la Alcaldia Presidencia num.
1843/2022, de 6 de julio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacién a la solicitud de licencia para proyecto de
legalizaciéon de cambio de bovedillas e impermeabilizacién de cubierta inclinada de
un edificio catalogado, presentado en este Ayuntamiento en fecha 2 de abril de 2024
(R.G.E. n.° 2024-E-RE-3781), puesto que las obras ejecutadas coinciden con la
documentacion presentada y siempre y cuando se cumpla con las condiciones
generales y especificas de la licencia.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
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Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO. Conceder LEGALIZACION DE CAMBIO DE BOVEDILLAS E
IMPERMEABILIZACION DE CUBIERTA INCLINADA, situado en CARRER
ANTONIO CALAFELL, 27 (T.M. ANDRATX), referencia catastral
0211010DD5801S0001LL, solicitada por ROMY DANIELLE BUNN BELLAMY,
presentado en este Ayuntamiento en fecha 2 de abril de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-
RE-3781), puesto que las obras ejecutadas coinciden con la documentacion
presentada y siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y
especificas de la licencia.

1°.- PARAMETROS URBANISTICOS:

. Clasificacion del suelo: URBANO.

. Zonificacion: AN-P2 (Plurifamiliar 2).
2°.- PRESUPUESTO:

. El presupuesto de las obras a legalizar ascienden a la cantidad de: TRES MIL
TRESCIENTOS DOS EUROS CON CUARENTA CENTIMOS (3.302,40.-€).

3°.- PLAZOS: -
4°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio Y
Urbanismo en fecha 5 de mayo de 2023 (BOIB n.° 62, de 13/05/2023).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.° 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
marzo de 2023 (BOIB n.° 51, de 23/04/2023).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).
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SEGUNDO. Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en Derecho.

TERCERO. Dar traslado a la Unidad de Disciplina Urbanistica, a los efectos
oportunos.

CUARTO .- Dar traslado al Area de Gestién Tributaria, a los efectos oportunos.

El presupuesto de las obras a legalizar ascienden a la cantidad de: TRES MIL
TRESCIENTOS DOS EUROS CON CUARENTA CENTIMOS (3.302,40.-€).

Expedient 5459/2025. Prorroga de llicéncia d'obra FAV

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia 5459/2025, correspondiente a la solicitud de
12 PRORROGA DE LA LICENCIA DE LEGALIZACION DE CONSTRUCCIONES
AGRICOLAS Y GANADERAS Y OBRAS DE ADECUACION, LG 53/2017
(Expediente n.° 5240/2019), solicitado por AGRICOLA ANDRATX S.L., situado en
el POLIGONO 12, PARCELA 85 — PLA DE SON LLARCH (T.M. ANDRATX), con
referencia catastral 07005A012000850000RJ, emito el siguiente INFORME
PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 175
del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
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siguientes,
ANTECEDENTES

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 4 de agosto de
2023, se otorgo licencia de legalizacién de construcciones agricolas y ganaderas y
obras de adecuacion (LG 53/2017), siendo notificado a la parte interesada en fecha
14 de agosto de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-8491). Expediente n.° 5240/2019.

» Plazo inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo finalizacion de las obras: 24 meses.

2°.- En fecha 26 de junio de 2025, la parte interesada registrd en este Ayuntamiento
solicitud de 12 prérroga de la licencia n.° 5240/2019 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-8743),
siendo completada en fecha 14 de julio de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-9465).

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de una 12 prérroga de la licencia
urbanistica n.° 5240/2019, correspondiente a la licencia de legalizacién de
construcciones agricolas y ganaderas y obras de adecuacion (LG $3/2017), situada
en el Poligono 12, Parcela 85 (Andratx).

Entre la documentacion registrada en fecha 26 de junio de 2025, consta certificado
emitido por el Ingeniero, D. Matias Capd Rodriguez, en virtud del cual el porcentaje
de obra pendiente por ejecutar es del 94,19% (R.G.E. n.° 2025-E-RE-8743).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el
momento de concesion de la licencia n.° 5240/2019, es decir, el Reglamento general
de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la isla de
Mallorca (en adelante, RLOUS) y la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears (en adelante, LUIB), en su articulo 154 dispone que:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
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empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres anos.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
oforgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agolarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y ultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prorrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el organo municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
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suspension del oforgamiento. »

TERCERO.- En cumplimiento del precepto anterior y en cuanto a los requisitos
exigidos, el plazo de finalizacion para la ejecucion de la obra finalizaba en fecha 14
de agosto de 2025, por lo que la solicitud de la prérroga registrada en este
Ayuntamiento en fecha 26 de junio de 2025 se ha realizado antes del vencimiento
del plazo.

CUARTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 2337/2025, de
14 de mayo, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacién a la solicitud de una 12 prérroga de la licencia
urbanistica n.° 5240/2019, correspondiente a la legalizacién de construcciones
agricolas y ganaderas y obras de adecuacion (LG 53/2017), situada en el Poligono
12, Parcela 85 (Andratx)..

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder la 12 PRORROGA DE LA LICENCIA DE LEGALIZACION DE
CONSTRUCCIONES AGRICOLAS Y GANADERAS Y OBRAS DE ADECUACION,
LG 53/2017 (Expediente n.° 5240/2019), a favor de AGRICOLA ANDRATX S.L.,
situado en el POLIGONO 12, PARCELA 85 — PLA DE SON LLARCH (T.M.
ANDRATX), con referencia catastral 07005A012000850000RJ**.**

SEGUNDO.- El plazo maximo para la ejecucion de las obras es de 12 meses.
TERCERO.- Se advierte al interesado que segun dispone el articulo 380 del RLOUS:

«1. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en el articulo anterior o las prorrogas correspondientes, que deberan indicarse
expresamente en el acto administrativo de su otorgamiento, no se han comenzado o
no se han terminado las obras o las actuaciones autorizadas. A estos efectos, el
documento que otorga la licencia debe incorporar la advertencia correspondiente.
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2. Una vez caducada la licencia urbanistica por ministerio de ley al concurrir alguna
de las circunstancias previstas en el apartado anterior, el organo municipal
competente para otorgarla debe declararlo y debe acordar la extincion de los
efectos, de oficio o a instancia de terceras personas.

3. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras o las actuaciones no se pueden
iniciar ni se pueden prosequir si no se solicita y se obtiene una nueva, ajustada a la
ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitud, salvo los casos en que
se haya acordado la suspension del otorgamiento. La falta de declaracion de
caducidad de la licencia urbanistica no facultara a las personas que intervengan en
el proceso de ejecucion de las obras para iniciarlas o para proseguirlas, mas alla de
los plazos habilitados por la licencia ni, en consecuencia, las eximira de las
responsabilidades administrativas que puedan derivarse de la ejecucion de obras no
amparadas en los términos de la licencia urbanistica otorgada.»

CUARTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificaciéon, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

Expedient 5583/2025. Prorroga de llicéncia d'obra FAV

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 5583/2025, incoado en este Ayuntamiento por D.
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MATTHIAS HELMUT GARTNER, relativo a la solicitud de 22 PRORROGA DE LA
LICENCIA URBANISTICA DE REFORMA PARCIAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA Y PISCINA (expediente n.° 710/2021), para las obras situadas en el
POLIGONO 15, PARCELA 130 (ANDRATX), con referencia catastral
07005A015001300000RT, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986 de 28 noviembre del
Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 1 de julio de 2022
se otorgd licencia urbanistica de reforma parcial de vivienda unifamiliar aislada y
piscina (Proyecto basico+ejecucién), siendo notificado en fecha 6 de julio de 2022
(R.G.S. n.° 2022-S-RE-5835). Expediente n.° 710/2021.

. Plazo inicio de las obras: 6 meses.
. Plazo finalizacién de las obras: 24 meses.

2°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 4 de octubre de
2024, se otorgd a la parte interesada una 12 prérroga de la licencia n° 710/2021 (12
meses), siendo notificada en fecha 22 de octubre de 2024 (R.G.S. n° 2024-S-RE-
14495). Expediente n® 4994/2024.

3°.- Consta proyecto de modificaciones durante el transcurso de las obras autorizado
en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 4 de julio de 2025.
Expediente n° 3906/2024.

4°.- En fecha 2 de julio de 2025, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de 22 prérroga de la licencia urbanistica n.° 710/2021 y documentacion
adjunta (R.G.E. n.° 2025-E-RE-8976), siendo completada en fecha 15 de julio de
2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-9503).

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de una 22 prérroga de la licencia
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urbanistica n.° 710/2021, correspondiente a la reforma parcial de vivienda unifamiliar
aislada y piscina.

Entre la documentacioén registrada en fecha 2 de julio de 2025, consta certificado
emitido por el arquitecto director de la obra, D. Félix Linares Astd, en virtud del cual
el porcentaje de obra pendiente por ejecutar es del 5% (R.G.E. n.° 2025-E-RE-8976).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el
momento de concesion de la licencia n.° 710/2021, es decir, el Reglamento general
de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de
Mallorca (en adelante, RLOUS) y la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears (en adelante, LUIB), en su articulo 154 dispone que:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaréan desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto bdsico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y ultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
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la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prorrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del oforgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el organo municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del oforgamiento.»

TERCERO.- En cumplimiento del precepto anterior y en cuanto a los requisitos
exigidos, el plazo de finalizacion para la ejecucion de la obra, tras la 12 prérroga,
finalizaba en fecha 22 de octubre de 2025, por lo que la solicitud de la prérroga
registrada en este Ayuntamiento en fecha 2 de jlio de 2025 se ha realizado antes del
vencimiento del plazo.

CUARTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacién, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de una 22 prérroga de la licencia
urbanistica n.° 710/2021, correspondiente a la reforma parcial de vivienda unifamiliar
aislada y piscina, situada en el Poligono 15, Parcela 130 (Andratx).

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
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Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder la 22 PRORROGA DE LA LICENCIA URBANISTICA DE
REFORMA PARCIAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA
(expediente n.° 710/2021), para las obras situadas en el POLIGONO 15, PARCELA
130 (ANDRATX), con referencia catastral 07005A015001300000RT, solicitada por
D. MATTHIAS HELMUT GARTNER.

SEGUNDO.- El plazo maximo para la ejecucion de las obras es de 6 meses, que se
computara desde la fecha de finalizacion del plazo de la 12 prérroga concedida.

TERCERO.- Se advierte al interesado que segun dispone el articulo 380 del RLOUS:

«1. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en el articulo anterior o las prorrogas correspondientes, que deberan indicarse
expresamente en el acto administrativo de su otorgamiento, no se han comenzado o
no se han terminado las obras o las actuaciones autorizadas. A estos efectos, el
documento que otorga la licencia debe incorporar la advertencia correspondiente.

2. Una vez caducada la licencia urbanistica por ministerio de ley al concurrir alguna
de las circunstancias previstas en el apartado anterior, el organo municipal
competente para otorgarla debe declararlo y debe acordar la extincion de los
efectos, de oficio o a instancia de terceras personas.

3. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras o las actuaciones no se pueden
iniciar ni se pueden proseguir si no se solicita y se obtiene una nueva, ajustada a la
ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitud, salvo los casos en que
se haya acordado la suspension del oforgamiento. La falta de declaracion de
caducidad de la licencia urbanistica no facultara a las personas que intervengan en
el proceso de ejecucion de las obras para iniciarlas o para prosequirlas, mas alla de
los plazos habilitados por la licencia ni, en consecuencia, las eximira de las
responsabilidades administrativas que puedan derivarse de la ejecucion de obras no
amparadas en los términos de la licencia urbanistica otorgada. »

CUARTO.- Notificar esta resolucidén, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:
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a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificaciéon, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

Expedient 3963/2025. LLicéncia d'Ocupacié o Primera Utilitzaciéo FAV

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relaciéon al expediente con referencia n.° 3963/2025, incoado en este
Ayuntamiento por PH MALLORCA ORADA VILLAS S.L., correspondiente a la
solicitud de la emision del Certificado Municipal acreditativo de la finalizacion de las
obras de CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA
Y ANEXO DE INVITADOS (CFO de LO 11/2017), situado en CARRER PICASSO, 2
(PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral 7188519DD4778N0001HE, emito
el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que
establece el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 13 de mayo de 2025, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de emisién del correspondiente certificado municipal de final de obras y
documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2025-E-RE-6511), siendo completado en fecha
11 de junio de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-8033) y en fecha 24 de junio de 2025
(R.G.E. n.° 2025-E-RE-8620).
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2°.- En fecha 16 de julio de 2025, la Arquitecta municipal emitié informe favorable,
concluyendo lo siguiente:

“INFORME TECNICO:

1°- El 15 de julio de 2025, el técnico que suscribe realizo una inspeccion ocular,
comprobandose que las obras habian sido realizadas en su totalidad conforme la
licencia LO 11/2017 y el modificado 9801/2021, que obtuvieron licencia en su dia.

2°- Constan planos ‘as built” presentados en fecha 11/06/2025 con registro de
entrada numero 2025-E-RE-8033 (n.° de visado 11/06351/25 de fecha 10/06/25) con
pequenas modificaciones que no alteran parametros urbanisticos. Estas
modificaciones se adaptan a lo permitido segun la instruccion interna de fecha
7/01/16.

3%- Consta final de obra del técnico director de la ejecucion de la obra, con visado
2020/08735 de fecha 28.04.2025, presentado en fecha 13.04.2025 con registro
numero 2025-E-RE-6511.

4°- Consta certificado de eficiencia energética firmado y presentado en fecha
16/05/2025 y E-RE-6809, y la calificacion energética del edificio con num. de registro
8022 y validez hasta 27/04/2035. de la Conselleria d’Empresa, Ocupacio i Energia.
Direccio General d’Economia Circular, Transicio Energética i Canvi Climatic.

5°.- Para la valoracion de las obras se comprueba que los importes de las distintas
unidades de obra que figuran en el proyecto, actualizados en fecha en la cual se ha
solicitado el final de obra, se corresponden con el presupuesto actualizado
presentado en fecha 13.04.2025 y E-RE-6511. Por todo ello, se considera el
presupuesto de ejecucion material actualizado de las obras, por un importe de
CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL CIENTO SESENTA
Y CUATRO EUROS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTIMOS DE EURO
(4.679.164,59.-€.)

6°.- Ademas se indica que las obras correspondientes, se han ejecutado de acuerdo
a los expedientes que se detallan, siendo la valoracion actualizada y desglosada, las
indicadas a continuacion:

Expedientes Descripcion Valoraciones Actualizadas

(P.E.M.) y
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Observaciones

LO 11/2017
(4013/2018)

2841/2020

MD 9801/2021

PRG 538/2023

Proyecto Basico

de vivienda unifamiliar
aislada con piscina y
anexo de invitados.

Concedida por Junta
de Gobierno Local en
fecha 29 de noviembre
de 2019

Proyecto de ejecucion

de vivienda unifamiliar
aislada con piscina y
anexo de invitados.

Informe técnico
favorable

en fecha 20 de abril de
2020.

Modificacion en el
transcurso de las
obras

de vivienda unifamiliar
aislada con piscina y
anexo de invitados.

Concedida por Junta
de Gobierno Local en
fecha 5 de abril de 2024

4.277.253,71.-€.

Aumento por el modificado

401.910,88.-€

42,00%
Correspondientes a
1.965.249,13.-€

(del total actualizado que es

4.679.164,59.-€.)
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Prorroga

de vivienda unifamiliar
aislada con piscina y
anexo de invitados.

Concedida por Junta
de Gobierno Local en
fecha 22 de febrero de
2019

25%
1.169.791,15.-€
PRG. 4706/2024 (del total actualizado que es

Prorroga
. ) N 4.679.164,59.-€)
de vivienda unifamiliar

aislada con piscina y
anexo de invitados.

Concedida por Junta
de Gobierno Local en
fecha 04 de diciembre
de 2020

TOTAL*™: 4.679.164,59.-€.**

Dado que de acuerdo con el articulo 563.4 del Decreto Ley 3/2024, de 24 de mayo,
de medidas urgentes de simplificacion y racionalizacion administrativas de las
administraciones publicas de las Islas Baleares, los ayuntamientos tienen que enviar
una copia de las licencias de ocupacion o de primera utilizacion que otorguen al
Consell de Mallorca.

Dado que el acto administrativo de otorgamiento de la licencia tendra que
especificar, expresamente, cada una de las unidades habitables y/o locales que son
objeto del proyecto con exprés mencion a su numero de plazas autorizadas de
acuerdo con las determinaciones del Decreto 145/1997, de 21 de noviembre.
Por todo esto, se informa que con relacion al certificado de primera ocupacion
correspondiente con el expediente 664/2025 solicitado, se corresponderia con 1
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vivienda y un total de 8 plazas.

En base a lo expuesto anteriormente, se informa FAVORABLEMENTE, a los
efectos del oforgamiento del certificado municipal acreditativo de final de obra.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de emision del Certificado Municipal
acreditativo de la finalizacion de las obras de construccion de vivienda unifamiliar
aislada con piscina y anexo de invitados, situadas en el carrer Picasso, 2 del Puerto
de Andratx (CFO de LO 11/2017).

Entre la documentacion registrada en fecha 13 de mayo de 2025, consta el
certificado final de obras y de habitabilidad, firmado por los arquitectos directores de
la obra, Ignacio Riutort Rosell6 y José Riutort Beltran, y el director de ejecucion de la
obra, Georgi Peychev Peev, con visado COAAT Mallorca n® 2020/08735, de fecha
28 de abril de 2025, asi como planos “as built”, con visado COAIB n.° 11/06351/25,
de fecha 10 de junio de 2025.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB), y el Reglamento general de la
LUIB (en adelante, RLUIB).

TERCERO.- Es de aplicacion el articulo 146.1. m) de la LUIB, el cual dispone que
estan sujetos a licencia urbanistica municipal, la realizacion de los actos siguientes:
“La primera ocupacion o utilizacion de los edificios o instalaciones en general’.

En este sentido, también resulta de aplicacion el articulo 263.1 del RLUIB, el cual
indica que:

“1. La licencia de ocupacion o de primera utilizacion, con la finalidad que determina
el articulo 158.1 de la LUIB, debe solicitarse por la persona interesada una vez
acabadas las obras, con respecto a las edificaciones o a las instalaciones de nueva
construccion, o bien que hayan sido objeto de actuaciones de:

a) Reforma o rehabilitacion integral.

b) Reforma o rehabilitacion parcial que afecte a la distribucion en un porcentaje de
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superficie util igual o superior al 60%.
c) Ampliacion, consolidacion, restauracion o cambio de uso”.

CUARTO.- De conformidad con el informe técnico, se comprueba que las obras se
encuentran finalizadas conforme a la licencia LO 11/2017 (Expediente n°
4013/2018), asi como pequenas modificaciones no sustanciales que no afectan a los
parametros urbanisticos, y que se pueden aceptar como documentacion actualizada
con planos “As Built”, con visado COAIB n° 11/06351/25, de fecha 10 de junio de
2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-8033), adaptandose a lo establecido en la Instruccion
del Area de Urbanismo de fecha 7 de enero de 2016.

Segun lo establecido en la Instruccién del Area de Urbanismo de fecha 7 de enero
de 2016, referente al requerimiento de documentacion para la tramitacién de la
licencia de primera utilizacién y ocupacion, en caso de existir modificaciones no
sustanciales del proyecto, justificadas por el técnico redactor, se podran presentar
junto con los anteriores documentos, para su tramitacién conjunta.

QUINTO.- En fecha 16 de julio de 2025, la Arquitecta emitié informe técnico
favorable a los efectos de otorgar la licencia de ocupacion o primera utilizacion de
las obras de construccién de vivienda unifamiliar aislada con piscina y anexo de
invitados, situadas en el carrer Picasso, 2 del Puerto de Andratx (CFO de LO
11/2017), asi como pequefas modificaciones no sustanciales que no afectan a los
parametros urbanisticos, y que se pueden aceptar como planos “as built”, con visado
COAIB n°® 11/06351/25, de fecha 10 de junio de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-8033).

SEXTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia de ocupacién y primera utilizacion
o certificado municipal acreditativo de la finalizacion de las obras de
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA Y
ANEXO DE INVITADOS (CFO de LO 11/2017), situado en CARRER PICASSO, 2
(PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral 7188519DD4778N0O001HE,
solicitada por PH MALLORCA ORADA VILLAS S.L., dado que se comprueba que
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las obras se encuentran finalizadas conforme a la licencia LO 11/2017, asi como
pequefias modificaciones no sustanciales que no afectan a los parametros
urbanisticos, y que se pueden aceptar como documentacion actualizada con planos
“As Built”, con visado COAIB n°® 11/06351/25, de fecha 10 de junio de 2025 (R.G.E.
n.° 2025-E-RE-8033).

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia de ocupacién y primera utilizaciéon o certificado
municipal acreditativo de la finalizacién de las obras de CONSTRUCCION DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA Y ANEXO DE INVITADOS
(CFO de LO 11/2017), situado en CARRER PICASSO, 2 (PUERTO DE ANDRATX),
con referencia catastral 7188519DD4778N0001HE, solicitada por PH MALLORCA
ORADA VILLAS S.L., dado que se comprueba que las obras se encuentran
finalizadas conforme a la licencia LO 11/2017, asi como pequefias modificaciones no
sustanciales que no afectan a los parametros urbanisticos, y que se pueden aceptar
como documentacion actualizada con planos “As Built”, con visado COAIB n°
11/06351/25, de fecha 10 de junio de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-8033).

1°.- El presupuesto total actualizado asciende a la cantidad de: CUATRO
MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL CIENTO SESENTA Y
CUATRO EUROS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTIMOS (4.679.164,59.-€).

2°.- Dado que de acuerdo con el articulo 53.4 de la Ley 7/2024, de 11 de diciembre,
de medidas urgentes de simplificaciéon y racionalizacion administrativas de las
administraciones publicas de las Islas Baleares, los ayuntamientos tienen que enviar
una copia de las licencias de ocupacion o de primera utilizacion que otorguen al
Consell de Mallorca.

Dado que el acto administrativo de otorgamiento de la licencia tendra que
especificar, expresamente, cada una de las unidades habitables y/o locales que son
objeto del proyecto con exprés mencion a su numero de plazas autorizadas de
acuerdo con las determinaciones del Decreto 145/1997, de 21 de noviembre.
Por todo esto, se informa que con relacién al certificado de primera ocupacién
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correspondiente con el expediente solicitado, se corresponderia con 1 vivienda y un
total de 8 plazas.

SEGUNDO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacién
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

TERCERO.- Dar traslado a la Unidad de Gestién Tributaria, a los efectos oportunos.

El presupuesto total actualizado asciende a la cantidad de: CUATRO MILLONES
SEISCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO EUROS
CON CINCUENTA Y NUEVE CENTIMOS (4.679.164,59.-€).

CUARTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Catastro municipal, a los efectos
oportunos.

QUINTO.- Se debera dar traslado al Consell de Mallorca conforme al articulo 53.4
del Decreto Ley 3/2024, de 24 de mayo, de medidas urgentes de simplificacion y
racionalizacion administrativas de las administraciones publicas de las llles Balears.

Expedient 5074/2018. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 5074/2018, se han tenido en
consideracion los siguientes
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HECHOS

1°.- En fecha de 1 de septiembre de 2017, mediante Acuerdo de la Junta de
Gobierno Local se inicio procedimiento de disciplina urbanistica y sancionador con
motivo de la realizacion de actos de edificacidon y uso del suelo sin titulo habilitante
en la parcela 15 del poligono 7 de Andratx.

2°.- En fecha de 11 de octubre de 2018, la instructora del procedimiento emite
diligencia de suspensién por presentacion de legalizacion (expediente 2347/2021).

3°.- En fecha de 2 de febrero de 2024, mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local se deniega la licencia de legalizacion y finalizacién de cerramiento parcial de
parcela, sita en Poligono 7 Parcela 15, referencia catastral
07005A007000150000RY, proyecto con visado COAIB n.° 11/11784/21 de fecha 30
de noviembre de 2021, redactado por el arquitecto José Antonio Aguilé Oliver, y
presentado en fecha 1 de diciembre de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RC-9223),
solicitado por PLUS ULTRA CASA & COACHING & CONSULTING S.L., dado que
las actuaciones pretendidas se ubican que unas escaleras que se encuentran en
una situacion de fuera de ordenacion.

4°.- En fecha de 6 de marzo de 2024, el Celador Municipal emite informe de
inspeccion mediante el cual indica,

“Ill) Descripcion de los actos:

Personado el dia en la citada ubicacion y tras haber realizado una inspeccion ocular
y toma de medidas se comprobo que existe un cerramiento compuesto por 6 barras
melalicas, de 1,5 m de altura, haciendo de soporte de 3 pletinas melalicas,
colocadas de forma longitudinal, de 6,5 m y 60 cm de altura. En el momento de la
visita, las obras se encuentran paralizadas..”

**5°.-**La Junta de Gobierno Local, en fecha de 9 de febrero de 2024, acordo6 dejar
sin efecto los anteriores nombramientos de instructor, y nombrar instructora a la Sra.
ALICIA ALVAREZ PULIDO, y Secretario s al Sr. ANTELMO ENSENAT PALMER.

**6°.-**En fecha de 19 de abril de 2024, la técnica municipal emite informe de
valoracion de las obras, mediante el cual indica:

ey
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Consideraciones técnicas
Criterios de valoracion

Para la valoracion de las obras se utilizan las tablas y los coeficientes elaborados
por cualquier colegio oficial de profesion técnica habilitada o se adoptan valores a
partir de partidas del libro de precios del Colegio Oficial de Aparejadores y
Arquitectos técnicos de Mallorca o el generador de precios de la construccion de
Espana, CYPE ingenieros SA correspondientes al ario de ejecucion de las obras.

Se procede a valorar las obras ya ejecutadas e indicadas por el inspector de obras:
» Cerramiento: 6,5 x 27,00 = 175,50 €

El presupuesto del informe anterior (29/02/24) es de 76.211,75 € que
complementado con esta valoracion hacen un total de: 76.387,25

OBSERVACIONES:

En la disposicion adicional primera de la revision de las normas subsidiarias de 2023
se establece:

En el suelo urbano del nucleo de Andratx se han delimitado dos areas la ordenacion
de las cuales se tiene que llevar a cabo mediante la redaccion y aprobacion de sus
respectivos PERI. Estas areas incluyen los nucleos iniciales y mas antiguos de la
villa de Andratx: El barrio de es Pantaleu y el de Son Mao y Son Corso.

En las areas territoriales afectadas por los futuros PERI, transitoriamente y hasta su
aprobacion definitiva, solo se podran realizar obras de reforma que no supongan
incrementar el numero de viviendas existentes. Hasta entonces no se permitira
ninguna nueva edificacion, ni la ampliacion o el aumento de volumen de las
existentes. De esta manera:

» Las obras son legalizables siempre y cuando se de cumplimiento a todos los
parametros urbanisticos de la revision de las normas del planeamiento del
municipio de Andratx 2023 y contengan todos los informes favorables y/o
autorizaciones de todos los organismos que afecten a este solar.

» El plazo estimado de tareas materiales de reposicion seria de 3 dias.

**7°.- Consta en el expediente certificacion catastral en la cual se indica que el
derecho de propiedad al 100% es de YEPPAYEPPA SLU con CIF B44654010.
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8°.- En fecha de 26 de abril de 2024, la Junta de Gobierno Local acordoé.

«PRIMERO.- DECLARAR LA CADUCIDAD Y ACORDAR EI ARCHIVO DEL
EXPEDIENTE de disciplina urbanistica iniciado mediante acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 1 de septiembre de 2017.

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas contra YEPPAYEPPA con CIF
B44654010

[-]

TERCERO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra PLUS ULTRA CASA &
COACHING & CONSULTING, S.L., con NIF n.° B5777***, en concepto de
propietario en el momento de ejecucion de las obras, y confra ANDREAS
DOMINIQUE VENTURA JAUME, con NIE n.° *™***7169%, en concepto de promotor

[
A los anteriores hechos les son de aplicacién los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- El articulo 197.2 de la Ley 12/2017, de 29 de octubre, de Urbanismo de
las Islas Baleares, establece que el plazo maximo en que se tiene que notificar la
resolucion expresa del procedimiento sancionador es de un afio a contar de la fecha
del acuerdo de iniciacion.

SEGUNDO.- El articulo 195.1 de la misma ley, dispone que el plazo maximo en que
se tiene que notificar la resolucion expresa que se dicte en el procedimiento de
restablecimiento del orden juridico perturbado sera de un afo a contar de la fecha de
su iniciacion. El periodo de dos meses previsto para instar la legalizacién y el tiempo
de su tramitacion suspenden el término de caducidad del procedimiento de
restablecimiento.

TERCERO.- En cuanto a la falta de resolucién expresa en procedimientos iniciados
de oficio, el articulo 25 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas dispone que:

«1. En los procedimientos iniciados de oficio, el vencimiento del plazo maximo
establecido sin que se haya dictado y notificado resolucion exprés no exime la
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Administracion del cumplimiento de la obligacion legal de resolver, produciendo los
siguientes efectos:

a)l.]

b) En los procedimientos en que la Administracion efjerza potestades sancionadoras
o, en general, de intervencion, susceptibles de producir efectos desfavorables o de
gravamen, se producira la caducidad. En estos casos, la resolucion que declare la
caducidad ordenara el archivo de las actuaciones, con los efectos que prevé el
articulo 95.

2. En los supuestos en que el procedimiento se haya paralizado por causa imputable
al interesado, se interrumpira el computo del plazo para resolver y notificar la
resolucion».

CUARTO.- El articulo 21.1, parrafo segundo de la Ley 39/2015 indica que: «En los
casos de [..], caducidad del procedimiento [...], la resolucion consistira en la
declaracion de la circunstancia que concurra en cada caso, con indicacion de los
hechos producidos y las normas aplicables».

QUINTO.- El articulo 95.3 de la Ley 39/2015 determina que la caducidad no
producira por si sola la prescripcion de las acciones del particular o de la
Administracion, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el plazo de
prescripcion. Asi mismo indica que en los casos en qué sea posible la iniciacion de
un nuevo procedimiento por no haberse producido la prescripcién, podran
incorporarse a este los actos y tramites el contenido de los cuales se habria
mantenido igual si no se hubiera producido la caducidad. En todo caso, en el nuevo
procedimiento se tienen que rellenar los tramites de alegaciones, proposicion de
prueba y audiencia al interesado.

SEXTO.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las
lles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica dara lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

SEPTIMO.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento el articulo 188 LUIB
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indica que el acto de iniciacién incluira el siguiente contenido minimo:

a) Describir los actos realizados, ejecutados o desarrollados sin titulo habilitante, o
que contravengan las condiciones.

b) Identificar a las personas o las entidades presuntamente responsables de la
infraccion urbanistica.

c) Adoptar las medidas cautelares pertinentes y los pronunciamientos del articulo
187.5 de esta ley respecto a las ya ordenadas. Igualmente, indicara el
correspondiente recurso con respecto a las medidas cautelares adoptadas o
confirmadas.

d) Requerir para que en el plazo de dos meses las personas o las entidades
responsables presuntamente de la infraccién urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente. En caso de que las obras, las construcciones, las instalaciones, los
usos o las edificaciones sean manifiestamente ilegalizables se podra prescindir de la
realizacion del requerimiento; en este caso, se debera indicar y motivar que los actos
son manifiestamente incompatibles con la ordenacion urbanistica y sefialar la
normativa que lo determine.

e) Determinar el 6rgano competente para resolver el procedimiento y el plazo
maximo para hacerlo.

f) Nombrar al instructor o a la instructora y, si procede, al secretario o0 a la secretaria
del procedimiento, designados de entre el funcionariado de la administracion
actuante.

g) Indicar el derecho de formular alegaciones y a la audiencia en el procedimiento en
el plazo de quince dias, con la advertencia de que si no se hiciera asi, la resolucion
de inicio podra ser considerada directamente como propuesta de resolucion.

h) Practicar la anotacién preventiva en el Registro de la Propiedad de la incoacion
del expediente, cuando sea obligatoria, segun la normativa de aplicacion.

OCTAVO.- En relacion al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

-La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
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administraciones publicas.
- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Auténoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

NOVENO.- El articulo 14 del Decreto 1/2024 regula el acto de inicio del
procedimiento sancionador de la forma siguiente:

“1. La resolucion por la que se dispone el inicio del procedimiento debera contener al
menos los siguientes elementos:

a) La identificacion de las personas presuntamente responsables.
b) Los hechos que justifican la iniciacion del procedimiento.

c) La calificacion provisional de los hechos, con indicacion de las infracciones que
puedan haberse cometido y de las sanciones que les puedan corresponder, todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion; o bien, el anuncio de la formulacion de
pliegos de cargos de acuerdo con el articulo 16.

d) La descripcion de los darfios y perjuicios ocasionados al patrimonio de las
administraciones publicas, en su caso.

e) La designacion de las personas integrantes del organo instructor.

f) El érgano competente para resolver el procedimiento y la norma que le atribuye la
competencia.

g) El réegimen de recusacion de autoridades y empleados publicos.

h) EI régimen de reconocimiento voluntario de la responsabilidad y de pago
anticipado de las sanciones pecuniarias, con indicacion de los porcentajes de
reduccion que se aplican.

i) Las medidas de caracter provisional que el organo competente adopte o haya
adoptado y, si corresponde, el mantenimiento o el levantamiento de las medidas
adoptadas anteriormente.

J) La indicacion de los derechos a formular alegaciones, a la audiencia en el
procedimiento y a proponer prueba, asi como de los plazos para ejercerlos.
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k) La advertencia de que, en el supuesto de que no se formulen alegaciones sobre
el contenido de la resolucion iniciadora del procedimiento en el plazo previsto, esta
puede ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso sobre la responsabilidad imputada.

1) El plazo maximo para dictar y notificar la resolucion que ponga fin al
procedimiento.

m) Los datos identificadores del expediente y las vias para acceder a €l.

n) La informacion preceptiva en relacion con el tratamiento de los datos personales a
efectos de la tramitacion del procedimiento sancionador.

2. La resolucion de inicio se comunicara al organo instructor, al cual se trasladaran
todas las actuaciones llevadas a cabo, y se notificara a las personas interesadas en
el procedimiento.Asi mismo, se ha de comunicar a la persona denunciante cuando
las normas reguladoras del procedimiento asi lo prevean. ”.

DECIMO.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de iniciacién
del procedimiento sancionador y establece que debera contener, al menos, lo
siguiente:

«a) Identificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

c) Ildentificacion del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con
expresa indicacion del regimen de recusacion de los mismos.

d) Organo competente para la resolucion del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el drgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adoptarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
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y de los plazos para su €jercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputada».

DECIMOPRIMERO.- EIl articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del
articulo 164 dispone que seran personas responsables de las infracciones
urbanisticas con caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de
urbanizacién, de construccién o de edificacion, de instalacién o cualquier otro de
transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o
desarrollados sin concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“‘a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se
definan en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y
fodas las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la
gjecucion o el desarrollo de los actos, asi como el personal tecnico titulado director
de estos, y el redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo,
culpa o negligencia grave”.

Se considera persona responsable a ANDREAS DOMINIQUE VENTURA JAUME,
con NIE n.° ***7169*, en concepto de propietario en el momento de ejecutar las
obras. También se considera persona responsable a PLUS ULTRA CASA &
COACHING & CONSULTING, S.L., con NIF n.° B5777****, en concepto de promotor
de las obras. Asi mismo, segun certificacion de catastro de fecha de 11/04/2023, el
titular actual es YEPPAYEPPA SLU CIF B44654010

DECIMOSEGUNDO.- Al objeto de determinar inicialmente la sancion que podria
corresponder de acuerdo con los articulos 10.1.c) del Decreto 1/2024 y 64.2.b) de la
Ley 39/2015 hay que indicar que el articulo 163.2.d).iii LUIB determina que es una
infraccion MUY GRAVE las que afecten a bienes o espacios catalogados en el
planeamiento municipal, o declarados de interés cultural o catalogados.

La realizacion de actos con incidencia den bienes o espacios protegidos por la
normativa en materia de patrimonio historico-artistico, que implique el derribo o la
demolicion, el desmontaje o la desvirtuacion grave, total o parcial, de los bienes o
espacios protegidos por la normativa en materia de patrimonio historico-artistico,
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incluyendo los bienes o espacios protegidos por los catalogos municipales previstos
en el articulo 48 LUIB, se sancionaran con una multa del 200 al 300 % del valor de lo
destruido o alterado, lo que supondria una sancioén, de acuerdo con el informe de
valoraciéon cautelar de las obras de la Técnica Municipal de fecha 19 de marzo de
2024, de 152.774,5.-euros.

No obstante, el articulo 183 de la LUIB establece que: “Cuando en el procedimiento
haya alguna circunstancia agravante o atenuante de las recogidas en los dos
siguientes articulos, la multa se impondra por una cuantia de la mitad superior o
inferior de la correspondiente escala, respectivamente, fijandose esta en funcion de
la ponderacion de la incidencia de estas circunstancias en la valoracion global de la
infraccion’.

De forma analoga, el articulo 184.1 b) de la LUIB establece que: “Cometer la
infraccion por persona a quien se haya impuesto con anterioridad una sancion firme
por cualesquiera infracciones graves o muy graves de las establecidas en la
presente ley en los ultimos ocho arios”

Segun lo indicado anteriormente, se aprecia la aplicacion de una circunstancia
agravante a PLUS ULTRA CASA & COACHING & CONSULTING, S.L S.L, con NIF
n.° B5777****. En el expediente n.° 1582/2020 consta impuesta sancion firme por la
comision de una infraccion MUY GRAVE del art. 163.2.d) LUIB por la realizacién de
actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante, en Carrer6é de Sa Planeta,
9, Andratx, referencia catastral num. 0012808DD5801S0001SL, consistentes en
“Reforma de vivienda".

Asi mismo, también se aprecia la aplicacién de una circunstancia agravante a PLUS
ULTRA STYLE, S.L., con NIE n® B-5788XXXX. En el expediente n.° 2351/2019
consta sancion firme por la comisién de una infraccion MUY GRAVE del articulo
163,2 d) LUIB con motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin
titulo habilitante en la calle General Bernardo Riera 5, Escoles 4 Andratx, referencia
catastral n° 0211311DD5801S0001JL, consistentes en Ejecucion de una terraza en
la cubierta, de estructura metalica con tarima de madera y barandilla tubular, de
unos 12m2 aprox. Para acceder se ha ejecutado una escalera de madera en la sala
de estar y el lucernario se ha convertido en una trampilla para salir a la terraza.

Visto lo anterior, corresponde imponer una sancion del 275% del valor de las obras a
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PLUS ULTRA STYLE, S.L., con NIE n® B-5788XXXX y a PLUS ULTRA CASA &
COACHING & CONSULTING, S.L., con NIF n.° B5777***, en concepto de
promotores de la obra, lo que supone una sancion de 210.064,93.-euros, y una
sancion de 152.774,5.-euros a ANDREAS DOMINIQUE VENTURA JAUME, con NIE
n.° ****7169*, en concepto de propietario, todo ello sin perjuicio del resultado de la
instruccion y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse
de manifiesto.

DECIMOTERCERO- De conformidad con el articulo 176 LUIB, si el hecho
constitutivo de una infraccidbn se legaliza porque no es disconforme con la
ordenacion urbanistica, la sancién que corresponde se tiene que reducir un 50% si
se ha solicitado la legalizacién en el plazo otorgado al efecto; y un 40%, si esta
legalizacidon se ha solicitado con posterioridad a este plazo pero antes de la
resolucion que ordena el restablecimiento de la realidad fisica alterada. Sin
embargo, no se pueden aplicar estas reducciones si se ha incumplido la orden de
suspension prevista en el articulo 187 de esta ley. La solicitud de legalizacion
presentada después de la resolucién que ordena el restablecimiento no da lugar a
reduccion.

El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucion que lo ordena
hace que la sancién se reduzca un 60%; y un 50%, si se hace después de la
resolucion que ordena el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al efecto.
En este ultimo supuesto, se tiene que devolver el importe correspondiente en caso
de que ya se haya satisfecho. Sin embargo, no se pueden aplicar estas reducciones
si se ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo 187 de esta ley.

DECIMOCUARTO.- El articulo 26 del Decreto 1/2024 prevé que si, en cualquier
momento anterior a la resolucion, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra
resolver el procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancion que
proceda, y se facilitara a la interesado la documentacién necesaria para hacer
efectiva la sancién.

DECIMOQUINTO.- El mencionado articulo 26 del mismo Decreto indica que:

“2. Cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario, el pago voluntario de la
sancion realizado por el presunto responsable en cualquier momento antes de que
se dicte la resolucion implicara la terminacion del procedimiento y, en consecuencia,
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de acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 39/2015 el organo competente dictara y
notificara una resolucion que ponga fin al procedimiento en los términos del articulo
24 de este Decretlo, en la que constaran las circunstancias que motiven la resolucion
Y, si corresponde, la fecha del pago.

3. En los casos a que hacen referencia los apartados anteriores, el procedimiento
continuara solo para la reposicion de la situacion alterada o la determinacion de la
indemnizacion por los darnos y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

4. En relacion con la reduccion de la sancion pecuniaria, son de aplicacion las reglas
siguientes:

a) Para aplicar la reduccion constara en el expediente la sancion en cuantia
determinada en cualquiera de los actos siguientes. resolucion de inicio, pliego de
cargos o propuesta de resolucion.

b) La reduccion se calculara en relacion con la cuantia determinada en el ultimo acto
del procedimiento, antes del reconocimiento de la responsabilidad o, si corresponde,
del pago voluntario.

c) Son de aplicacion las reducciones establecidas en la normativa especifica
aplicable al procedimiento sancionador correspondiente. Supletoriamente, es de
aplicacion la reduccion del 20 % prevista en el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, lanto en el supuesto de reconocimiento de la responsabilidad como en el
pago voluntario antes de la resolucion.

d) Las cuantias de la reduccion son acumulables, i siempre referidas a la cuantia
propuesta en la tramitacion del expediente.

e) A efectos del pago de la sancion reducida y de su constancia en el expediente, el
interesado puede solicitar al instructor la informacion necesaria en relacion con el
sistema que debe utilizar y, si corresponde, el lugar web en el que se facilita el
procedimiento de pago. El instructor ha de hacer constar en el expediente esta
solicitud, que comportara la suspension del procedimiento por un plazo de diez dias
habiles, en relacion con el impulso de nuevos tramites, a efectos de que el
interesado pueda realizar el pago y justificarlo para que conste en el procedimiento
sancionador. El instructor ha de informar al interesado que, si no realiza el pago en
dicho plazo, se continuara la tramitacion del procedimiento.
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5. La efectividad de las reducciones esta condicionada al desistimiento o a la
renuncia de cualquier accion o recurso contra la sancion en via administrativa y, en
consecuencia, la resolucion que ponga fin al procedimienfo agota la via
administrativa.”

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:

“Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada”

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num.2337 de 14 de mayo de 2025, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- DECLARAR LA CADUCIDAD Y ACORDAR ElI ARCHIVO DEL
EXPEDIENTE de disciplina urbanistica iniciado mediante acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 26 de abril de 2024

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas contra YEPPAYEPPA con CIF
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B44654010*.* , en concepto de propietario, con motivo de la realizacion de actos de
edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en el POLIGONO 7 PARCELA 15.
ANDRATX, referencia catastral n.° 07005A007000150000RY, consistentes en:

«cerramiento compuesto por 6 barras metalicas, de 1,5 m de altura, haciendo de
soporte de 3 pletinas metalicas, colocadas de forma longitudinal, de 6,5 m y 60 cm
de altura»

Y como consecuencia:

A) Requerir para que en el plazo de dos (2) meses las personas o entidades
responsables presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente.

B) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas. En caso de que no se efectuaran, la resolucion
de inicio podra ser considerada directamente como propuesta de resolucion.

C) Indicar que el dérgano competente para la resolucidon del expediente de
restablecimiento es la Junta de Gobierno Local. El plazo maximo para resolver es de
un ano, segun disponen los articulos 195 y 197 de la LUIB. El plazo de dos meses
establecido para solicitar la licencia de legalizacion y el tiempo de su tramitacion
suspenden el plazo de caducidad del procedimiento de restablecimiento.

D) Nombrar instructora del procedimiento de restablecimiento a ALICIA ALVAREZ
PULIDO y secretario a MARTA DOLS, que puede/n ser recusada/s si el afectado
entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta recusacion se
tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier momento de la
tramitacion del expediente.

TERCERO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra PLUS ULTRA STYLE,
S.L.,, con NIE n® B-5788XXXX y a PLUS ULTRA CASA & COACHING &
CONSULTING, S.L., con NIF n.° B5777***, en concepto de promotores, y contra
ANDREAS DOMINIQUE VENTURA JAUME, con NIE n.° ****7169*, en concepto de
propietario, con motivo de la realizacion de actos de edificacién y uso del suelo sin
titulo habilitante en el POLIGONO 7 PARCELA 15. ANDRATX, referencia catastral
n.° 07005A007000150000RY , consistentes en:
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«cerramiento compuesto por 6 barras melalicas, de 1,5 m de altura, haciendo de
soporte de 3 pletinas metalicas, colocadas de forma longitudinal, de 6,5 m y 60 cm
de altura

Y como consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y proponga prueba, segun lo establecido en el
articulo 8.3 del Decreto 14/1994, de 10 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
inicio podra ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo 8.4 del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente sefaladas se valoran segun la
valoracion cautelar de las obras ejecutadas sin licencia la cual se adjunta, que son
presuntamente constitutivas de una infraccion MUY GRAVE del articulo 163.2.d) iii.
de la LUIB y corresponde una sancion de multa del 200% al 300% del valor de las
obras de acuerdo con el art. 168.1 LUIB y que, al apreciarse la circunstancia
agravante del articulo 184.1 b) para PLUS ULTRA CASA & COACHING &
CONSULTING, S.L., con NIF n.° B5777*** y PLUS ULTRA STYLE, S.L., con NIE n°
B-5788XXXX, en concepto de promotores, en virtud del ar’ticulo 183.1 LUIB
corresponde una sancion del 275% del valor de las obras, esto es, una sancion de
210.064,93€, y una sanciéon de 152.774,5 .-euros a ANDREAS DOMINIQUE
VENTURA JAUME, con NIE n.° ****7169*, en concepto de propietario, todo ello sin
perjuicio del resultado de la instruccién y de otras infracciones que a lo largo del
procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

C) Indicar que el rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia num.2337 de 14
de mayo de 2025, y el plazo maximo para hacerlo es de un afo a contar desde la
fecha de adopcion del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
y secretaria a MARTA DOLS, que puede/n ser recusada/s si el afectado entiende
que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24 de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta recusacion se tiene que
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presentar por escrito y se puede interponer en cualquier momento de la tramitacion
del expediente.

E) Informar que, de acuerdo con el articulo 176 LUIB, si el hecho constitutivo de una
infraccion se legaliza porque no es disconforme con la ordenacién urbanistica, la
sancion que corresponde se tiene que reducir un 50% si se ha solicitado la
legalizacién en el plazo otorgado al efecto; y un 40%, si esta legalizacion se ha
solicitado con posterioridad a este plazo pero antes de la resolucién que ordena el
restablecimiento de la realidad fisica alterada. Sin embargo, no se pueden aplicar
estas reducciones si se ha incumplido la orden de suspensién prevista en el articulo
187 de esta ley. La solicitud de legalizaciéon presentada después de la resolucion
que ordena el restablecimiento no da lugar a reduccion.

El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucion que lo ordena
hace que la sancion se reduzca un 60%; y un 50%, si se hace después de la
resolucidon que ordena el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al efecto.
En este ultimo supuesto, se tiene que devolver el importe correspondiente en caso
de que ya se haya satisfecho. Sin embargo, no se pueden aplicar estas reducciones
si se ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo 187 de esta ley.

Asimismo se informa que, de acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas
quedaran sometidas a las siguientes reducciones, que seran compatibles y
acumulables con las previstas en el articulo 176:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accidn o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reducciéon de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada.

TERCERO.- NOTIFICAR el acuerdo a la persona interesada con indicacion de que
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contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, no procede la
interposicion de recursos puesto que se trata de un acto de tramite.

CUARTO.- COMUNICAR el presente acuerdo al Departamento de Recaudacion y
Gestion Tributaria.

Expedient 5077/2018. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 5077/2018, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- En fecha de 19 de octubre de 2018, mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local se inicio procedimiento de disciplina urbanistica y sancionador con motivo de
la realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en la
parcela 17 del poligono 7 de Andratx.

2°.- En fecha de 21 de mayo de 2020, la instructora del procedimiento emite
diligencia de suspensidn por presentacion de legalizacion.

3°.- En fecha de 14 de marzo de 2022, mediante Decreto numero 0767 de Alcaldia
se declara la caducidad del procedimiento de legalizacion (Exp 4090/2019) por falta
de subsanacion de deficiencias por parte del interesado.

4°.- En fecha de 25 de diciembre de 2024, el Celador Municipal emite informe de
inspeccion mediante el cual indica,

“1.- ESTUDIO: Consta de un volumen principal de unos 16 m? aproximados
distribuidos en una sola planta destinos a estudio. Cuenta con una cubierta plana
fransitable accesible mediante unas escaleras exteriores adosadas al edificio
principal. El hueco de la escalera esta destinado al uso de lefiero. Adosado al
edificio principal en su fachada suroeste se encuentra un volumen de unos 4,7 m?
aproximadamente destinado al uso de barfio. En la parte posterior de la edificacion
principal existe un almacén de unos 3,6 m? aproximadamente.

Con los medios que tengo a mi disposicion se comprueba que la edificacion principal
destinada a estudio, aparece en las imagenes aéreas del visor IDEIB entre los arios
1956 y 1984. El bario aparece entre los arfios 2012-2015. Cubierta transitable,
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escalera y almacén entre los arios 2015-2018.

Revisada la base de datos municipal se ha podido comprobar que existe el
expediente de legalizacion, caducado, LG-4090/2019 para legalizacion de estudio,
aseo y escaleras.

2. - SOLERA DE HORMIGON: Solera de hormigdn estampado de 28,5 m? situada
en la parte frontal y lateral de volumen 1. Adosada a esta solera se encuentra una
cocina exterior. Revisada la base de datos municipal se ha podido comprobar que
existe el expediente de legalizacion, caducado, LG-4090/2019 para legalizacion de
estudio, aseo y escaleras. En este expediente solo se especifica la legalizacion de 4
m? de solera. En el expediente IU 45/2015, concretamente en el informe de la
zeladora municipal del 23de septiembre de 2015, se menciona la existencia de este
pasadizo de hormigon. Con los medios que tengo a mi disposicion se comprueba
que esta solera aparece, en las imagenes aéereas del visor IDEIB, entre los arios
2015-2018.

3. - ESTRUCTURA METALICA LIGERA (BAMBU) Estructura metélica con cubierta
de bambu con una superficie de 2820 m? En el expediente IU 45/2015,
concretamente en el informe de la zeladora municipal de fecha 23 de septiembre de
2015, se menciona la existencia de esta estructura. Con los medios que tengo a mi
disposicion se comprueba que esta solera aparece, en las imagenes aéereas del
visor IDEIB, entre los afios 2015-2018. Revisada la base de datos municipal, se ha
podido comprobar que existe el expediente LG 4090/2019 en el que se hace constar
la existencia de dicha estructura. Dicho expediente se encuentra caducado.

3.1 — PLATAFORMA ELEVADA Plataforma elevada de 23,90 m? compuesta
realizada en tarima de madera instalada encima de pilares de hormigon. Revisada la
base de datos municipal se ha podido comprobar que no existe ningun expediente
para la instalacion de dicha tarima. Con los medios que tengo a mi alcance se ha
podido comprobar que esta construccion fue ejecutada entre los arios 2015-2018.

4. - SOLERA DE MARES Solera realizada con bloques de marés con una superficie
de 18 m? Revisada la base de datos municipal no se ha encontrado ninguna licencia
para realizar esta construccion. Con no los medios que tengo a mi alcance se puede
determinar que los trabajos se realizaron entre los afios 2018 y 2021. En eslta zona
en el ario 2020 ha situada una carpa.
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5. - APARTAMENTO Apartamento con una superficie de 35 m? con cubierta
inclinada de teja arabe, compuesto por un barfo, una sala y una habitacion. En el
exterior, existe una casela anexa de 2 m? destinada a la colocacion de un
generador. Dicha construccion es una reforma de una edificacion antigua construida
entre los afios 1956 y 1984. La reforma se realizo entre los afios 2015 y 2018.
Revisada la base de datos municipal no consta ninguna licencia para la construccion
de dicha edificacion ni para la reforma.

6. - MURETE DE OBRA Y BANCO Reforma de pequerio bancal con la construccion
de una murete de obra de 1 metro de altrua y 23 metros de longitud. Adosado a este
murete se encuentra un banco de obra de unos 6 m? aproximadamente con una
altura de 1,5 metros.

7.- ZONA DE LAVANDERIA Y PISCINA. Piscina de 11 m? de superficie, con una
lamina de agua de unos 12 m? aproximadamente, y una altura de 1,35 m. Cuenta
con escalera de acceso y se observan materiales para su mantenimiento. Para
acceder a la piscina se ha construido una escalera con bloques de marés de 13
escalones. Adosado al ofro lateral de la piscina se encuentra una edificacion,
destinada a cuarto técnico, con una superficie de 3 m? de superficie y una altura de
2,14 metros. En la parte frontal de la piscina se encuentran dos escalones de 4
melros de longitud y 80 cm de altura. En esta zona también se encuentra una
edificacion destinada a lavanderia con una superficie de 1,5 m? y una altura de 2,20
metros. Adosada a esta edificacion existe una escalera de 15 escalones con una
anchura de 90 cm. Revisada la base de datos municipal no se ha encontrada
ninguna licencia para la construccion de dichas edificaciones. Con los medios que
tengo a mi alcance se ha podido comprobar que dichas obras se han ejecutado
entre los arios 2018 y 2021.”

5°.- En fecha de 11 de abril de 2024, la técnica municipal emite informe de
valoracion de las obras, mediante el cual indica:

yay

2. Las obras que se describen en el mismo informe del celador de obras, que se han
ejecutado sin la correspondiente licencia se resumen en:

1.Estudio de 26,55 m2 (segun planos en el informe de inspeccién)
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2. Solera de hormigén de 28,5 m2

3. Estructura metalica ligera de 28 m2

3.1 Plataforma elevada de 23,90 m2

4. Solera de marés de 18 m2

5. Apartamento de 35 m2 y caseta anexa de 2 m2

6. Murete de obra y banco de 23 m de longitud y un metro de altura y un banco de
obra de unos 6 m2

7. Zona de lavanderia y piscina de 12 m2 y 1,35 m de altura. Escalera de bloques de
marés de 13 escalones. Edificacion anexa de 3 m2 y 2,14 m de altura. Dos
escalones de 4 m de longitud y 80 cm de altura.

3. Por ello, se procede a valorar dichas obras ya ejecutadas e indicadas por el
inspector de obras en su informe.

Para dicha valoracion, segun figura en el articulo 177 de la LUIB, se hara de acuerdo
con el coste de ejecucidén material de la edificacién, calculado aplicando las tablas y
los coeficientes elaborados por cualquier colegio oficial de profesion técnica
habilitada. Los Precios de Construccion de la Base de datos del COAIB deben
corresponder con el modulo del mes y afio en el que se entiende por ejecutada cada
una de las partes, basado en las fechas de ejecucion que constan en el informe de
inspeccion

Se procede a la valoracion de cada una de las partes:

Donde:

PEM= %(Superficie en m2 * Q * M * Coeficiente C) * Modulo del mes (€/m2).
férmula para el calculo del PEM de referencia, donde:

Q= Coeficiente de Calidad en funcién de los equipamientos, acabados e inst.
M= Coeficiente Moderador en funcién de la superficie.

C= Coeficiente en funcion del tipo de obra ejecutada.

R= Coeficiente reforma (70%)

PEM= Presupuesto de Ejecucion Material
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LA VALORACION DE LA EJECUCION MATERIAL (PEM) TOTAL DE LAS OBRAS
DESCRITAS, ascienden a la cantidad de CIEN MIL NOVECIENTOS SETENTA Y
DOS EUROS CON DIECISEIS CENTIMOS (100.972,16.-€)

PEM TOTAL= 100.972,16.-€
4. Atendiendo a lo establecido por la Disposicidon Transitoria Cuarta (NNSS'07):

«En las areas territoriales afectadas por un futuro Plan Especial de Reforma Interior,
en el Sector |.-Andratx - Sa Coma y por el Plan de Proteccion de la Zona Costera
(Puerto de Andratx), transitoriamente y hasta la aprobacion definitiva de los mismos,
Solo se podran realizar obras de reforma. No se permitira ninguna nueva edificacion
ni ampliacion o aumento de volumen de las existentes. »

Visto el informe emitido por el inspector de obras municipal en fecha de 25 de enero
de 2023, todas las edificaciones son posteriores a 1956, por lo tanto, no son
legalizables.

5. El plazo de ejecucion para llevar a cabo las actuaciones de reposicidén a su estado
anterior a la comision de la infraccion, o legalizacion de las obras descritas, se
estima en 3 MESES.

Existe expediente 4090/2019 de Proyecto de Legalizacion, procedimiento caducado.

Existe expediente 4620/2019 de Proyecto de Legalizacion, consta informe donde
figura que se trata de un duplicado del expediente 4090/2019, el cual consta
procedimiento caducado.

5°.- La Junta de Gobierno Local, en fecha de 9 de febrero de 2024, acord6 dejar sin
efecto los anteriores nombramientos de instructor, y nombrar instructora a la Sra.
ALICIA ALVAREZ PULIDO, y Secretario s al Sr. ANTELMO ENSENAT PALMER.

6°.- En fecha de 22 de marzo de 2024, el Técnico Municipal de Patrimonio emitio el
informe que a continuacién se transcribe:

“Primero.- Examinados los informes realizados por este técnico correspondientes al
informe n.° 107/20 del 13 de mayo de 2020 y el n.° 104/22 del 6 de junio de 2022 se
especifica que en las visitas efectuadas, in situ, se pudo comprobar lo siguiente
dentro de la parcela 17 del poligono 07:

* Reforma o ejecucion de muro de cierre perimetral y portal de acceso entre la
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parcela 14 y 17 del poligono 07 del suelo urbano de Andratx de unos 9 metros
lineales aproximados.

» Reforma integral del volumen principal de unos 19m? aproximados y situado
en la parcela 17. edificacion que corresponde a un estudio. Reforma exterior e
interior de los paramentos e instalacion de servicios. Reforma integral de un
volumen anexo de 6 m? en el lateral suroeste de la construccion principal y
que corresponde a un bafio. Construccion de una escalera exterior de unos
5,30 m de longitud, realizada en obra volada sustentada en pilares que da
acceso a una cubierta plana superior. Esta escalera adosada en el lateral
norte sirve, a su vez, de lefiera en su parte inferior. Adosamiento en el lateral
oeste de ofra construccion de unos 6 m? aproximados. Al no poderse acceder
a su interior no se ha documentado su uso, ni se encuentra dibujado en los
planos del proyecto de legalizacion. Cierre de todas las aperturas con
carpinteria de madera y vidrio pero sin las persianas mallorquinas de madera
obligatorias segun la norma 35 de las NNSS'07. Instalacion de pérgola
metlalica en la terraza supetrior.
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* Adosado en el lateral este y sureste se comprueba la construccion de una
solera de hormigon estampado de unos 4m? aproximados e instalacion de
una barra de obra con fregaderos de cocina que ocupan un espacio
aproximado de unos 2m?Z

» Construccion de murete de obra que delimita el espacio donde se ha
instalado una tela protectora y una capa superior de grava ocupando un
espacio aproximado de unos 232m? de la parcela (espacio de bancales).

» Ubicacion de tarima de madera que ocupa unos 16m? aproximados instalada
encima de pilares de hormigon y coronada por una pérgola metalica.

» Reforma de pequerio bancal con construccion de murete de obra morterada
que ocupa un espacio aproximado de unos 23 metros lineales.

» Construccion de una banco de obra en el lateral este al finalizar el murete de
obra.

» Construccion de acceso escalonado a la parcela 15 del poligono 17 a través
de una abertura en el bancal inferior.
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Segundo.- En los mencionados informes se detecto una diferenciacion de la
ubicacion de las obras dentro de las parcelas motivado porque en el ario 2020 las
limitaciones catastrales de las mencionadas parcelas no correspondian con la
realidad fisica ni juridica de propiedad. Es entre ese aro y el 2022 cuando se
procedio a aprobar un expediente de reqgularizacion de la superficie catastral
(alteracion catastral de un bien inmueble) que implico un cambio en las
delimitaciones parcelarias en este espacio urbano y que en la actualidad parecen
ajustarse a la realidad fisica de los elementos constructivos existentes. Ademas, se
quiere puntualizar que en el ario 2020 en la consulta descriptiva y gréfica de los
datos calastrales de bienes inmuebles se comprovo que no existia ningun volumen
constructivo dado de alta en la parcela 17 del poligono 07. Especificando que es
suelo sin edificar. Aunque menciona la existencia de una construccion ruinosa. En
cambio, sin poder localizar ningun documento que afirme la concesion de una
licencia de obras o de legalizacion se ha documentado un cambio en la
documentacion que esta expuesta en la consulta descriptiva y grafica de los datos
catastrales de bienes inmuebles en fecha del 6 de junio de 2022 donde ya se hace
constar la existencia de dos bienes inmuebles correspondientes a un uso principal
de vivienda, otfros dos de uso de almacén y otro de uso agrario. Todos ellos
ubicados dentro de la parcela 17 del poligono 07 del suelo urbano de Andratx.

Tercero.- El Suelo objecto de este informe se encuentra, segun la legislacion vigente
en el PTM , las NNSS'07, las NNSS23, la Ley 12/2017 de urbanismo de las Islas
Baleares y el Reglamento General de la Ley 2/2014 de 25 de marzo y el Catalogo de
Patrimonio Historico del Ayuntamiento de Andratx, clasificado como:

« Suelo urbano. Ambito del Plan Especial de Reforma Interior «Es Pantaleu»
Espacio regulado por la Disposicion Transitoria cuarta (NNSS'07) donde
estipula lo siguiente:

« “En las areas fterritoriales afectadas por un futuro Plan Especial de
Reforma Interior, en el Sector |.-Andratx - Sa Coma y por el Plan de
Proteccion de la Zona Costera (Puerto de Andratx), transitoriamente y
hasta la aprobacion definitiva de los mismos, solo se podran realizar
obras de reforma. No se permitira ninguna nueva edificacion ni
ampliacion o aumento de volumen de las existentes”
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Parcela situada dentro del area de proteccion del Centro Historico «Es
Pantaleu, Pou Amunt i s’Almudaina» aprobado en el catalogo de Patrimonio e
incluido en la ficha CH7 1 con un grado de proteccion Ambiental y una Cautela
Arqueoldgica de su subsuelo. Proteccion que implica la conservacion del
ambiente del conjunto del centro historico asi como todos aquellos elementos
de valor historico, artistico o patrimonial, junto con la cautela arqueologica en
las obras. Por tanto, solo se permiten obras conservacion o mantenimiento,
consolidacion, restauracion, rehabilitacion, reestructuracion y reconstruccion.

Cuarto.- En los expedientes urbanisticos existentes en esta administracion hemos

podido localizar los siguientes:

Expediente de legalizacion (4090/2020), se aporta un certificado de
antigtiedad elaborado por el Ayuntamiento de Andratx con fecha del 2 de
septiembre de 1993 especificando que en la parcela 17 del poligono 07 existe
una edificacion de tipo ‘caseta” con una antigtiedad superior a los 30 arios.
Tambiéen se localiza el siguiente documento: Escritura de alquiler rustico con
opcion de compraventa donde describe la finca objeto del informe: «Rustica:
Porcion de tierra, campo, denominada «La Planeta» y tambien «Can
Tarrago», sita en el término de Andratx. Tiene una cabida de cincuenta y
cuatro destres, equivalente a nueve areas y cincuenta y ocho centirareas.
Linda: Norte con tierra de herederos de Pedro Jorge Alemany; este con olra
de los de Juan Pujol Jofre; Sur, con la de sucesores de Bartolomé Vices; y
Oeste, con la de Juana Ana Alemany y otros. Amillarada al poligono 7,
parcela 17...». No notificando ninguna construccion ni el acceso (camino o
derecho de paso) a la parcela objeto del informe.

No consta dentro de esta administracion ninguna certificacion de antigtiedad
de la edificacion ubicada en la parcela 18 del poligono 07.

Quinto.- Revisada la documentacion publica del servicio del IDEIB se
comprueba visualmente lo siguiente:

Ortofotografia de 1956. No se puede documentar ninguna construccion en las
dos parcelas.

Ortofotografia de 1984. Se documenta por primera vez la existencia del
volumen principal de la parcela 17 y del volumen principal de la parcela 18.
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» Ortofotografia del ario 2015. Aqui es documenta por primera vez la
construccion adosada al lateral sur del volumen principal de la parcela 17
correspondiente al bario actual. La construccion de la parcela 18 presenta un
desprendimiento en la cubierta.

» Ortofotografia de 2018 donde se documenta toda la reforma de los volumenes
y las ampliaciones.

» Sexto.- Examinada la documentacion del Catalogo de Patrimonio Histdrico del
Ayuntamiento de Andratx se localiza documentacion gréafica fechada en el ario
2013 donde se comprueba el estado de construccion y conservacion de los
volumenes objeto de esta legalizacion. Por tanto, en esas fechas se podia
observar lo siguiente:

» Construccion aislada de planta rectangular de unos 18 m? de una unica planta
con cubierta plana. Paramentos de bloques de hormigon sin revoco y sin
ningun volumen adosado. Esta construccion se situa en la parcela 17 del
poligono 07.

» En esta parcela 17 se comprueba la modificacion de los muros de bancales
con la construccion de una refuerzo de bloques de hormigon.

* No se documenta ningun muro de separacion entre las parcelas 17 y la 14 del
poligono 07.

* En la parcela 18 del poligono 07 se constata la construccion adosada al
bancal. Presenta una planta riionada con una unica planta, cubierta de
fibrocemento con sectores derruidos. Paramentos de bloques de hormigon
con sectores revocados y otros sin ningun tratamiento exterior. Y no se
observan adosamientos.

Por todo lo anterior, se informa, por parte del Area de Patrimonio, lo siguiente:

Vistos los informes de este técnico firmante y los informes de los celadores de obras
del Ayuntamiento de Andratx donde se describen todas al actuaciones urbanisticas
gjecutadas sin licencia, en el espacio protegido por patrimonio historico-artistico
ubicado en la parcela 17 del poligono 07 del suelo urbano de Andratx, incluyendo el
probable movimiento de tierras en la parcela, se valora conforme a la LUIB que se
debe sancionar acorde al articulo 168 punto 1.

Ajuntament d' Andratx Pag.92 de 166

NUmero: 2025-0035 Data: 25/08/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/
> Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 92 de 166

~
©0
[14
=
]
Z
N
w
bl
[a2}
ik
©
Q
a
w
=
a
b4
<
[}
N
=
=
o
<
e}
o
©
il
<
©
3
[$)




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

« "1. Actos con incidencia en bienes o espacios protegidos por la normativa en
materia de patrimonio historico-artistico: a) El derribo o la demolicion, el
desmontaje o la desvirtuacion grave, total o parcial, de los bienes o espacios
protegidos por la normativa en materia de patrimonio historico-artistico,
incluyendo los bienes o espacios protegidos por los catalogos municipales
previstos en el articulo 48 de esta ley, se sancionaran con una multa del 200
al 300% del valor de lo destruido o alterado”

Este es el informe que emito segun la documentacion existente en esta
administracion, segun los valores historicos y patrimoniales de estas parcelas, mi
leal saber y entender, sin perjuicio de superior criterio mejor fundamento en Derecho
Yy que este proyecto de legalizacion se ajuste a las normas dictadas en materia
urbanistica.”

**7°.- **Consta en el expediente certificacion catastral en la cual se indica que el
derecho de propiedad al 100% es de YEPPAYEPPA SLU con CIF B44654010 desde
fecha de 13/02/2023.

8°.- En fecha de 26 de abril de 2024, la Junta de Gobierno Local acordo:

"PRIMERO.- DECLARAR LA CADUCIDAD Y ACORDAR EI ARCHIVO DEL
EXPEDIENTE de disciplina urbanistica iniciado mediante acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 19 de octubre de 2018. SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento
de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad fisica alteradas contra
YEPPAYEPPA con CIF B44654010, en concepto de propietario actual, con motivo
de la realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en el
POLIGONO 7 PARCELA 17.  ANDRATX, referencia catastral n.°
07005A007000170000RQ

[-]

TERCERO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra PLUS ULTRA STYLE, S.
L., con NIE n° B-5788XXXX y contra ANDREAS DOMINIQUE VENTURA JAUME,
con NIE n.° *™***7169%, en concepto de promotores, y contra PLUS ULTRA CASA &
COACHING & CONSULTING, S.L., con NIF n.° B5777***, en concepto de
propietario en el momento de ejecucion de las obras, con motivo de la realizacion de
actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en el POLIGONO 7
PARCELA 17. ANDRATX, referencia catastral n.° 07005A007000170000RQ"
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A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- El articulo 197.2 de la Ley 12/2017, de 29 de octubre, de Urbanismo de
las Islas Baleares, establece que el plazo maximo en que se tiene que notificar la
resolucidn expresa del procedimiento sancionador es de un afo a contar de la fecha
del acuerdo de iniciacion.

SEGUNDO.- El articulo 195.1 de la misma ley, dispone que el plazo maximo en que
se tiene que notificar la resolucion expresa que se dicte en el procedimiento de
restablecimiento del orden juridico perturbado sera de un afo a contar de la fecha de
su iniciacién. El periodo de dos meses previsto para instar la legalizacion y el tiempo
de su tramitacion suspenden el término de caducidad del procedimiento de
restablecimiento.

TERCERO.- En cuanto a la falta de resoluciéon expresa en procedimientos iniciados
de oficio, el articulo 25 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas dispone que:

«1. En los procedimientos iniciados de oficio, el vencimiento del plazo maximo
establecido sin que se haya dictado y notificado resolucion exprés no exime la
Administracion del cumplimiento de la obligacion legal de resolver, produciendo los
siguientes efectos:

a)l..]

b) En los procedimientos en que la Administracion ejerza potestades sancionadoras
o, en general, de intervencion, susceptibles de producir efectos desfavorables o de
gravamen, se producira la caducidad. En estos casos, la resolucion que declare la
caducidad ordenara el archivo de las actuaciones, con los efectos que prevé el
articulo 95.

2. En los supuestos en que el procedimiento se haya paralizado por causa imputable
al interesado, se interrumpira el computo del plazo para resolver y notificar la
resolucion».

CUARTO.- El articulo 21.1, parrafo segundo de la Ley 39/2015 indica que: «En los
casos de [..], caducidad del procedimiento [...], la resolucion consistira en la
declaracion de la circunstancia que concurra en cada caso, con indicacion de los

Ajuntament d' Andratx Pag.94 de 166

NUmero: 2025-0035 Data: 25/08/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/
> Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 94 de 166

~
©0
[14
=
]
Z
N
w
bl
[a2}
ik
©
Q
a
w
=
a
b4
<
[}
N
=
=
o
<
e}
o
©
il
<
©
3
[$)




gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

hechos producidos y las normas aplicables».

QUINTO.- El articulo 95.3 de la Ley 39/2015 determina que la caducidad no
producira por si sola la prescripcion de las acciones del particular o de la
Administracion, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el plazo de
prescripcion. Asi mismo indica que en los casos en qué sea posible la iniciacién de
un nuevo procedimiento por no haberse producido la prescripcién, podran
incorporarse a este los actos y tramites el contenido de los cuales se habria
mantenido igual si no se hubiera producido la caducidad. En todo caso, en el nuevo
procedimiento se tienen que rellenar los tramites de alegaciones, proposicion de
prueba y audiencia al interesado.

SEXTO.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las
lles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica dara lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

SEPTIMO.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento el articulo 188 LUIB
indica que el acto de iniciacién incluira el siguiente contenido minimo:

a) Describir los actos realizados, ejecutados o desarrollados sin titulo habilitante, o
que contravengan las condiciones.

b) Identificar a las personas o las entidades presuntamente responsables de la
infraccion urbanistica.

c) Adoptar las medidas cautelares pertinentes y los pronunciamientos del articulo
187.5 de esta ley respecto a las ya ordenadas. Igualmente, indicara el
correspondiente recurso con respecto a las medidas cautelares adoptadas o
confirmadas.

d) Requerir para que en el plazo de dos meses las personas o las entidades
responsables presuntamente de la infraccidn urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente. En caso de que las obras, las construcciones, las instalaciones, los
usos o las edificaciones sean manifiestamente ilegalizables se podra prescindir de la
realizacidon del requerimiento; en este caso, se debera indicar y motivar que los actos
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son manifiestamente incompatibles con la ordenacién urbanistica y sefalar la
normativa que lo determine.

e) Determinar el érgano competente para resolver el procedimiento y el plazo
maximo para hacerlo.

f) Nombrar al instructor o a la instructora y, si procede, al secretario o0 a la secretaria
del procedimiento, designados de entre el funcionariado de la administracion
actuante.

g) Indicar el derecho de formular alegaciones y a la audiencia en el procedimiento en
el plazo de quince dias, con la advertencia de que si no se hiciera asi, la resolucion
de inicio podra ser considerada directamente como propuesta de resolucion.

h) Practicar la anotacién preventiva en el Registro de la Propiedad de la incoacién
del expediente, cuando sea obligatoria, segun la normativa de aplicacion.

OCTAVO.- En relacion al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

-La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Auténoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

NOVENO.- El articulo 14 del Decreto 1/2024 regula el acto de inicio del
procedimiento sancionador de la forma siguiente:

“1. La resolucion por la que se dispone €l inicio del procedimiento debera contener al
menos los siguientes elementos:

a) La identificacion de las personas presuntamente responsables.
b) Los hechos que justifican la iniciacion del procedimiento.

¢) La calificacion provisional de los hechos, con indicacion de las infracciones que
puedan haberse cometido y de las sanciones que les puedan corresponder, todo ello
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sin perjuicio del resultado de la instruccion, o bien, el anuncio de la formulacion de
pliegos de cargos de acuerdo con el articulo 16.

d) La descripcion de los danos y perjuicios ocasionados al patrimonio de las
administraciones publicas, en su caso.

e) La designacion de las personas integrantes del érgano instructor.

f) El organo competente para resolver el procedimiento y la norma que le atribuye la
competencia.

g) El réegimen de recusacion de autoridades y empleados publicos.

h) El régimen de reconocimiento voluntario de la responsabilidad y de pago
anticipado de las sanciones pecuniarias, con indicacion de los porcentajes de
reduccion que se aplican.

i) Las medidas de caracter provisional que el drgano competente adopte o haya
adoptado y, si corresponde, el mantenimiento o el levantamiento de las medidas
adoptadas anteriormente.

J) La indicacion de los derechos a formular alegaciones, a la audiencia en el
procedimiento y a proponer prueba, asi como de los plazos para ejercerlos.

k) La advertencia de que, en el supuesto de que no se formulen alegaciones sobre
el contenido de la resolucion iniciadora del procedimiento en el plazo previsto, esta
puede ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso sobre la responsabilidad imputada.

1) El plazo maximo para dictar y notificar la resolucion que ponga fin al
procedimiento.

m) Los datos identificadores del expediente y las vias para acceder a él.

n) La informacion preceptiva en relacion con el tratamiento de los datos personales a
efectos de la tramitacion del procedimiento sancionador.

2. La resolucion de inicio se comunicara al organo instructor, al cual se trasladaran
todas las actuaciones llevadas a cabo, y se notificara a las personas interesadas en
el procedimiento.Asi mismo, se ha de comunicar a la persona denunciante cuando
las normas reguladoras del procedimiento asi lo prevean. "
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DECIMO.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de iniciacién
del procedimiento sancionador y establece que debera contener, al menos, lo
siguiente:

«a) Identificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

c) Ildentificacion del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con
expresa indicacion del regimen de recusacion de los mismos.

d) Organo competente para la resolucion del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el érgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adopltarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de los plazos para su €jercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputada».

DECIMOPRIMERO.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del
articulo 164 dispone que seran personas responsables de las infracciones
urbanisticas con caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de
urbanizacién, de construccion o de edificacion, de instalacion o cualquier otro de
transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o
desarrollados sin concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“‘a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se
definan en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y

todas las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la
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ejecucion o el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director
de estos, y el redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo,
culpa o negligencia grave”.

Se considera persona responsable a ANDREAS DOMINIQUE VENTURA JAUME,
con NIE n.° ***7169*, y a PLUS ULTRA STYLE, S.L., con NIE n°® B-5788XXXXa en
concepto de promotores de las obras.Asi mismo, también se considera persona
responsable a PLUS ULTRA CASA & COACHING & CONSULTING, S.L., con NIF
n.° BS777****, en concepto de propietario en el momento de ejecucion de las obras.

DECIMOSEGUNDO.- Al objeto de determinar inicialmente la sanciéon que podria
corresponder de acuerdo con los articulos 10.1.c) del Decreto 1/2024 y 64.2.b) de la
Ley 39/2015 hay que indicar que el articulo 163.2.d).iii LUIB determina que es una
infraccion MUY GRAVE las que afecten a bienes o espacios catalogados en el
planeamiento municipal, o declarados de interés cultural o catalogados.

La realizacién de actos con incidencia den bienes o espacios protegidos por la
normativa en materia de patrimonio historico-artistico, que implique el derribo o la
demolicion, el desmontaje o la desvirtuacion grave, total o parcial, de los bienes o
espacios protegidos por la normativa en materia de patrimonio histérico-artistico,
incluyendo los bienes o espacios protegidos por los catalogos municipales previstos
en el articulo 48 LUIB, se sancionaran con una multa del 200 al 300 % del valor de lo
destruido o alterado, lo que supondria una sancion, de acuerdo con el informe de
valoracién cautelar de las obras de la Técnica Municipal de fecha 20 de diciembre de
2023, de 201.944.32 .-euros.

No obstante, el articulo 183 de la LUIB establece que: “Cuando en el procedimiento
haya alguna circunstancia agravante o atenuante de las recogidas en los dos
siguientes articulos, la multa se impondra por una cuantia de la mitad superior o
inferior de la correspondiente escala, respectivamente, fijandose esta en funcion de
la ponderacion de la incidencia de estas circunstancias en la valoracion global de la
infraccion’.

De forma analoga, el articulo 184.1 b) de la LUIB establece que: “Cometer la
infraccion por persona a quien se haya impuesto con anterioridad una sancion firme
por cualesquiera infracciones graves o muy graves de las establecidas en la
presente ley en los ultimos ocho afios”
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Segun lo indicado anteriormente, se aprecia la aplicacion de una circunstancia
agravante a PLUS ULTRA CASA & COACHING & CONSULTING, S.L S.L, con NIF
n.° B5777****. En el expediente n.° 1582/2020 consta impuesta sancién firme por la
comision de una infraccion MUY GRAVE del art. 163.2.d) LUIB por la realizacion de
actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante, en Carrerd de Sa Planeta,
9, Andratx, referencia catastral num. 0012808DD5801S0001SL, consistentes en
“‘Reforma de vivienda".

Asi mismo, también se aprecia la aplicacion de una circunstancia agravante a PLUS
ULTRA STYLE, S.L., con NIE n® B-5788XXXX. En el expediente n.° 2351/2019
consta sancion firme por la comisién de una infraccion MUY GRAVE del articulo
163,2 d) LUIB con motivo de la realizacion de actos de edificacién y uso del suelo sin
titulo habilitante en la calle General Bernardo Riera 5, Escoles 4 Andratx, referencia
catastral n° 0211311DD5801S0001JL, consistentes en Ejecucion de una terraza en
la cubierta, de estructura metalica con tarima de madera y barandilla tubular, de
unos 12m2 aprox. Para acceder se ha ejecutado una escalera de madera en la sala
de estar y el lucernario se ha convertido en una trampilla para salir a la terraza.

Visto lo anterior, corresponde imponer una sancion del 275% del valor de las obras a
PLUS ULTRA STYLE, S.L., con NIE n° B-5788XXXX, en concepto de promotor de
las obras, y a PLUS ULTRA CASA & COACHING & CONSULTING, S.L., con NIF n.°
B5777***, en concepto de propietario en el momento de ejecucion de las obras, lo
que supone una sancién de 277.673.44€, y una sancion de 201.944.32 .-euros a
ANDREAS DOMINIQUE VENTURA JAUME, con NIE n.° ****7169*, en concepto
promotor de las obras, todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccidén y de
otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

DECIMOTERCERO.- De conformidad con el articulo 176 LUIB, si el hecho
constitutivo de una infraccidbn se legaliza porque no es disconforme con la
ordenacion urbanistica, la sancion que corresponde se tiene que reducir Un 95 % si
se hubiera solicitado la legalizacion en el plazo otorgado al efecto; y en un 80 %, si
esta legalizacién se hubiera solicitado con posterioridad a este plazo pero antes de
la resolucion que ordene el restablecimiento de la realidad fisica alterada. Sin
embargo, no se podran aplicar estas reducciones si se hubiera incumplido la orden
de suspension prevista en el articulo 187 de la presente ley.
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El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucion que lo ordene
hara que la sancién se reduzca en un 90 %; y en un 80 %, si se hiciera después de
la resolucion que ordene el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al
efecto. En este ultimo supuesto, se devolvera el importe correspondiente en caso de
que ya se hubiera satisfecho.

DECIMOCUARTO.- El articulo 26 del Decreto 1/2024 prevé que si, en cualquier
momento anterior a la resolucién, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra
resolver el procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancion que
proceda, y se facilitara a la interesado la documentacién necesaria para hacer
efectiva la sancion.

DECIMOQUINTO.- El mencionado articulo 26 del mismo Decreto indica que:

“2. Cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario, el pago voluntario de la
sancion realizado por el presunto responsable en cualquier momento antes de que
se dicte la resolucion implicara la terminacion del procedimiento y, en consecuencia,
de acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 39/2015 el drgano competente dictara y
notificara una resolucion que ponga fin al procedimiento en los términos del articulo
24 de este Decreto, en la que constaran las circunstancias que motiven la resolucion
Y, si corresponde, la fecha del pago.

3. En los casos a que hacen referencia los apartados anteriores, el procedimiento
continuara solo para la reposicion de la situacion alterada o la determinacion de la
indemnizacion por los darios y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

4. En relacion con la reduccion de la sancion pecuniaria, son de aplicacion las reglas
siguientes:

a) Para aplicar la reduccion constara en el expediente la sancion en cuantia
determinada en cualquiera de los actos siguientes. resolucion de inicio, pliego de
cargos o propuesta de resolucion.

b) La reduccion se calculara en relacion con la cuantia determinada en el dltimo acto
del procedimiento, antes del reconocimiento de la responsabilidad o, si corresponde,
del pago voluntario.

c) Son de aplicacion las reducciones establecidas en la normativa especifica
aplicable al procedimiento sancionador correspondiente. Supletoriamente, es de
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aplicacion la reduccion del 20 % prevista en el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, lanto en el supuesto de reconocimiento de la responsabilidad como en el
pago voluntario antes de la resolucion.

d) Las cuantias de la reduccion son acumulables, i siempre referidas a la cuantia
propuesta en la tramitacion del expediente.

e) A efectos del pago de la sancion reducida y de su constancia en el expediente, el
interesado puede solicitar al instructor la informacion necesaria en relacion con el
sistema que debe utilizar y, si corresponde, el lugar web en el que se facilita el
procedimiento de pago. El instructor ha de hacer constar en el expediente esta
solicitud, que comportara la suspension del procedimiento por un plazo de diez dias
habiles, en relacion con el impulso de nuevos tramites, a efectos de que el
interesado pueda realizar el pago y justificarlo para que conste en el procedimiento
sancionador. El instructor ha de informar al interesado que, si no realiza el pago en
dicho plazo, se continuara la tramitacion del procedimiento.

5. La efectividad de las reducciones esta condicionada al desistimiento o a la
renuncia de cualquier accion o recurso contra la sancion en via administrativa y, en
consecuencia, la resolucion que ponga fin al procedimiento agota la via
administrativa.”

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:

“Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
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sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada”

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num..2337 de 14 de mayo de 2025, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- DECLARAR LA CADUCIDAD Y ACORDAR ElI ARCHIVO DEL
EXPEDIENTE de disciplina urbanistica iniciado mediante acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 26 de abril de 2024.

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas contra YEPPAYEPPA con CIF
B44654010, en concepto de propietario actual, con motivo de la realizacion de actos
de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en el POLIGONO 7 PARCELA 17.
ANDRATX, referencia catastral n.° 07005A007000170000RQ , consistentes en:

«1.Estudio de 26,55 m2 (segun planos en el informe de inspeccion)

2. Solera de hormigon de 28,5 m2

3. Estructura metalica ligera de 28 m2 3.1 Plataforma elevada de 23,90 m2
4. Solera de marés de 18 m2

5. Apartamento de 35 mZ2 y caseta anexa de 2 m2

6. Murete de obra y banco de 23 m de longitud y un metro de altura y un banco de
obra de unos 6 m2

7. Zona de lavanderia y piscina de 12 m2 y 1,35 m de altura. Escalera de bloques de
marés de 13 escalones. Edificacion anexa de 3 m2 y 2,14 m de altura. Dos
escalones de 4 m de longitud y 80 cm de altura.»

Y como consecuencia:

A) Visto que las obras no son legalizables segun el informe técnico de fecha de 11
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de abril de 2024, mediante el cual indica: “*«En las areas territoriales afectadas por
un futuro Plan Especial de Reforma Interior, en el Sector I.-Andratx - Sa Coma y por
el Plan de Proteccién de la Zona Costera (Puerto de Andratx), transitoriamente y
hasta la aprobacion definitiva de los mismos, s6lo se podran realizar obras de
reforma. No se permitira ninguna nueva edificacion ni ampliacion o aumento de
volumen de las existentes.»*Visto el informe emitido por el inspector de obras
municipal en fecha de 25 de enero de 2023, todas las edificaciones son posteriores
a 1956, por lo tanto, no son legalizables” no se lleva a cabo el requerimiento
previsto en el articulo 188.d) LUIB.

B) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas. En caso de que no se efectuaran, la resolucion
de inicio podra ser considerada directamente como propuesta de resolucion.

C) Indicar que el drgano competente para la resolucidon del expediente de
restablecimiento es la Junta de Gobierno Local. El plazo maximo para resolver es de
un ano, segun disponen los articulos 195 y 197 de la LUIB. El plazo de dos meses
establecido para solicitar la licencia de legalizacion y el tiempo de su tramitacién
suspenden el plazo de caducidad del procedimiento de restablecimiento.

D) Nombrar instructora del procedimiento de restablecimiento a ALICIA ALVAREZ
PULIDO y secretario a MARTA DOLS, que puede/n ser recusada/s si el afectado
entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta recusacion se
tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier momento de la
tramitacion del expediente.

TERCERO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra PLUS ULTRA STYLE,
S.L., con NIE n°® B-5788XXXX y contra ANDREAS DOMINIQUE VENTURA JAUME,
con NIE n.° ****7169*, en concepto de promotores, y contra PLUS ULTRA CASA &
COACHING & CONSULTING, S.L., con NIF n.° B5777***, en concepto de propietario
en el momento de ejecucion de las obras, con motivo de la realizacion de actos de
edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en el POLIGONO 7 PARCELA 17.
ANDRATX, referencia catastral n.° 07005A007000170000RQ , consistentes en:

«1.Estudio de 26,55 m2 (segun planos en el informe de inspeccion)

2. Solera de hormigon de 28,5 m2

Ajuntament d' Andratx Pag.104 de 166

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0035 Data: 25/08/2025

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/
> Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 104 de 166

~
©0
[14
=
]
Z
N
w
bl
[a2}
ik
©
Q
a
w
=
a
b4
<
[}
N
=
=
o
<
e}
o
©
il
<
©
3
[$)




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

3. Estructura metalica ligera de 28 m2 3.1 Plataforma elevada de 23,90 m2
4. Solera de marés de 18 m2
5. Apartamento de 35 m2 y caseta anexa de 2 m2

6. Murete de obra y banco de 23 m de longitud y un metro de altura y un banco de
obra de unos 6 m2

7. Zona de lavanderia y piscina de 12 m2 y 1,35 m de altura. Escalera de bloques de
marés de 13 escalones. Edificacion anexa de 3 m2 y 2,14 m de altura. Dos
escalones de 4 m de longitud y 80 cm de altura.»

Y como consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y proponga prueba, segun lo establecido en el
articulo 8.3 del Decreto 14/1994, de 10 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
inicio podra ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo 8.4 del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente sefaladas se valoran segun la
valoracion cautelar de las obras ejecutadas sin licencia la cual se adjunta, que son
presuntamente constitutivas de una infraccion MUY GRAVE del articulo 163.2.d) iii.
de la LUIB y corresponde una sancion de multa del 200% al 300% del valor de las
obras de acuerdo con el art. 168.1 LUIB y que, al apreciarse la circunstancia
agravante del articulo 184.1 b) para PLUS ULTRA CASA & COACHING &
CONSULTING, S.L., con NIF n.° B5777*** y PLUS ULTRA STYLE, S.L., con NIE n°
B-5788XXXX, en concepto de propietario y promotor respectivamente, en virtud del
articulo 183.1 LUIB corresponde una sancion del 275% del valor de las obras, esto
es, una sancion de 277.673.44€, y una sancion de 201.944.32 .-euros a ANDREAS
DOMINIQUE VENTURA JAUME, con NIE n.° ****7169*, en concepto de promotor de
las obras, todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccion y de otras infracciones
que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

C) Indicar que el rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia num.2337 de 14
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de mayo de 2025 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la
fecha de adopcion del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
y secretaria a MARTA DOLS, que puede/n ser recusada/s si el afectado entiende
que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24 de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta recusacion se tiene que
presentar por escrito y se puede interponer en cualquier momento de la tramitacion
del expediente.

E) Informar que, segun lo dispuesto en el articulo 176 LUIB, si el hecho constitutivo
de una infraccion se legaliza porque no es disconforme con la ordenacién
urbanistica, la sancidon que corresponde se tiene que reducir Un 95 % si se hubiera
solicitado la legalizacién en el plazo otorgado al efecto; y en un 80 %, si esta
legalizacién se hubiera solicitado con posterioridad a este plazo pero antes de la
resolucion que ordene el restablecimiento de la realidad fisica alterada. Sin
embargo, no se podran aplicar estas reducciones si se hubiera incumplido la orden
de suspension prevista en el articulo 187 de la presente ley.

El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucion que lo ordene
hara que la sancion se reduzca en un 90 %; y en un 80 %, si se hiciera después de
la resolucion que ordene el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al
efecto. En este ultimo supuesto, se devolvera el importe correspondiente en caso de
que ya se hubiera satisfecho.

Asi mismo, informar que, de acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas
quedaran sometidas a las siguientes reducciones, que seran compatibles vy
acumulables con las previstas en el articulo 176:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancién
que correspondiera con una reduccién de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
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sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccién de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada.

TERCERO.- NOTIFICAR el acuerdo a la personas interesadas con indicacion de
que contra el punto primero del presente acuerdo, que pone fin a la via
administrativa, se puede interponer, con caracter potestativo, recurso de reposicion
ante el mismo 6rgano que lo ha dictado, de acuerdo con el que dispone el arte. 123
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo comun de las
administraciones publicas. El plazo para interponerlo es de un mes a contar del dia
siguiente de la recepcion de la notificacién del presente acuerdo, no pudiendo, en
este caso, interponer recurso contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto
expresamente el de reposicion o se haya producido la desestimacion presunta.

El recurso de reposicidn se tendra que presentar al Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicion, y en
este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccidn contencioso-administrativa, ante
los Juzgados del Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el
plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcion de la notificacion del
presente acuerdo. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accion que se estime
pertinente.

Contra el punto segundo y tercero el presente acuerdo, que pone fin a la via
administrativa, no procede la interposicion de recursos puesto que se trata de un
acto de tramite.

CUARTO.- COMUNICAR el presente acuerdo al Departamento de Recaudacion y
Gestién Tributaria.

Expedient 2902/2023. Sancionador per Infraccié Urbanistica
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Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 2902/2023, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- En fecha 30 de marzo de 2023, la Celadora Municipal emite informe n.° 280, por
una inspeccioén realizada en AV GABRIEL ROCA 3 Es:1 pl:3 pt: A — PUERTO DE
ANDRATX referencia catastral numero 7777701DD4777N0O009HJ, en el que indica
que se estan ejecutando obras sin licencia consistentes en

“IV) Descripcio dels actes:

Personada en la citada situacio es comprova que en el moment de la inspeccio
s’estan efectuant obra de reforma a l'apartament. No s'esta duent a terme ocupacio
de la via publica.

Vista la documentacio aportada a la comunicacio prévia, s'aprecia que les obres
descrites al croquis i al pressupost son les obres que s’estan executant encara que
no estan acabades. No obstant, es detecta que s’ha executat parets de pladur a
l'entrada i instal-lacio de maquinaria d’aire condicionat que no esta contemplant al
pressupost. També s’aprecia que la instal-lacio electrica s'esta executant totalment
nova.

*» Descripcio de les obres sense llicencia:

-Execucio de parament vertical de pladur uns 17m2 aproximadament a I'entrada de
'apartament.

-Nova instal-laci6 d’aire condicionat per 'apartament.
* Descripci6 de les obres sense llicencia:

-Nova instal-lacié eléctrica de tot 'apartament d’'uns 90m2 aprox. En el pressupost
adaptar instal-lacid. Pero es veu tot el cablejat i caixes noves.

Informa que las personas responsables son:
“IX) Persones responsables:
Propietaris cadastrals actuals:

Codola Bonet Jose 43*****2N
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CL Puig de Pollenga 82 Es:4 PI:Bj Pt:B; 07015 Palma
Empresa Constructora:
Espectra Proyectos B57985566”

2°.- En fecha de 8 de agosto de 2025, la Celadora Municipal emite informe de
inspeccion mediante el cual indica:

“IV) Descripcio dels actes:

Personada en la citada situacio el dia 6/08/2025 a les 9:30h., es comprova que s’han
adut a terme obres de reforma interior completa de I'habitatge amb canvis en la
distribucio i creant nous espais. En el moment de la inspeccio s’estava instal-lant la
cuina i les obres estan acabades. Es du a terme la notificacio del decret de la
suspensio a un treballador. Sr. José Moreno (adjunt rebut) i es deixa el cartell
informatiu de la suspensio d’obres.

Em torn a personar el dia 08/08/2025 a les 11h. Per tal de dur a terme la
comprovacio de la suspensio d’obres. S’aprecia que, les obres estan completament
acabades i part de la cuina muntada. En el moment de la inspeccio no hi ha ningu
fent feina.

[-]

V) Estat de les obres:

Acabades

» Descripcio de les obres sense Titol Habilitant:

1.-Reforma interior completa amb canvis en la distribucio i creant i modificant espais.
Obres descrites a I'expedient 7738/2024 »

4°.- En fecha de 4 de noviembre de 2024, el Técnico Municipal emite informe de
valoracion cautelar de las obras mediante el cual indica:

“Criterios de valoracion Para la valoracion de las obras se utilizan las tablas y los
coeficientes elaborados por cualquier colegio oficial de profesion técnica habilitada o
se adoptan valores a partir de partidas del libro de precios del Colegio Oficial de
Aparejadores y Arquitectos técnicos de Mallorca o el generador de precios de la
construccion de Espana, CYPE ingenieros SA correspondientes al afio de ejecucion
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de las obras. Se procede a valorar las obras ya ejecutadas e indicadas por el
inspector de obras:

Presupuesto total: 4.603,78 €
OBSERVACIONES:

-- A priori, las obras podrian ser legalizables siempre y cuando se de cumplimiento a
la normativa en vigor, revision de normas del planeamiento municipal de Andratx
RNS’23 y contengan los informes favorables y/o autorizaciones de todos los
organismos y departamentos que se pudieran encontrar afectados por estas
actuaciones.

- El plazo estimado de tareas materiales de reposicion seria de UN MES”
A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica dara lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

Segundo.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento el articulo 188 LUIB
indica que el acto de iniciacién incluira el siguiente contenido minimo:

a) Describir los actos realizados, ejecutados o desarrollados sin titulo habilitante, o
que contravengan las condiciones.

b) Identificar a las personas o las entidades presuntamente responsables de la
infraccion urbanistica.

c) Adoptar las medidas cautelares pertinentes y los pronunciamientos del articulo
187.5 de esta ley respecto a las ya ordenadas. Igualmente, indicara el
correspondiente recurso con respecto a las medidas cautelares adoptadas o
confirmadas.

d) Requerir para que en el plazo de dos meses las personas o las entidades
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responsables presuntamente de la infraccién urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente. En caso de que las obras, las construcciones, las instalaciones, los
usos o las edificaciones sean manifiestamente ilegalizables se podra prescindir de la
realizacion del requerimiento; en este caso, se debera indicar y motivar que los actos
son manifiestamente incompatibles con la ordenacion urbanistica y senalar la
normativa que lo determine.

e) Determinar el 6rgano competente para resolver el procedimiento y el plazo
maximo para hacerlo.

f) Nombrar al instructor o a la instructora y, si procede, al secretario o a la secretaria
del procedimiento, designados de entre el funcionariado de la administraciéon
actuante.

g) Indicar el derecho de formular alegaciones y a la audiencia en el procedimiento en
el plazo de quince dias, con la advertencia de que si no se hiciera asi, la resoluciéon
de inicio podra ser considerada directamente como propuesta de resolucion.

Tercero.- En relacion al procedimiento sancionador es de aplicacién la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Auténoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

Cuarto.- El articulo 14 del Decreto 1/2024 regula el acto de inicio del procedimiento
sancionador de la forma siguiente:

“1. La resolucion por la que se dispone €l inicio del procedimiento debera contener al
menos los siguientes elementos:

a) La identificacion de las personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que justifican la iniciacion del procedimiento.
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c¢) La calificacion provisional de los hechos, con indicacion de las infracciones que
puedan haberse cometido y de las sanciones que les puedan corresponder, todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion, o bien, el anuncio de la formulacion de
pliegos de cargos de acuerdo con el articulo 16.

d) La descripcion de los darnos y perjuicios ocasionados al patrimonio de las
administraciones publicas, en su caso.

e) La designacion de las personas integrantes del érgano instructor.

f) El organo competente para resolver el procedimiento y la norma que le atribuye la
competencia.

g) El régimen de recusacion de autoridades y empleados publicos.

h) El régimen de reconocimiento voluntario de la responsabilidad y de pago
anticipado de las sanciones pecuniarias, con indicacion de los porcenlajes de
reduccion que se aplican.

i) Las medidas de caracter provisional que el organo competente adopte o haya
adoptado y, si corresponde, el mantenimiento o el levantamiento de las medidas
adoptadas anteriormente.

J) La indicacion de los derechos a formular alegaciones, a la audiencia en el
procedimiento y a proponer prueba, asi como de los plazos para ejercerlos.

k) La advertencia de que, en el supuesto de que no se formulen alegaciones sobre
el contenido de la resolucion iniciadora del procedimiento en el plazo previsto, esta
puede ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso sobre la responsabilidad imputada.

1) El plazo maximo para dictar y notificar la resolucion que ponga fin al
procedimiento.

m) Los datos identificadores del expediente y las vias para acceder a él.

n) La informacion preceptiva en relacion con el tratamiento de los datos personales a
efectos de la tramitacion del procedimiento sancionador.

2. La resolucion de inicio se comunicara al organo instructor, al cual se trasladaran
todas las actuaciones llevadas a cabo, y se notificara a las personas interesadas en
el procedimiento.Asi mismo, se ha de comunicar a la persona denunciante cuando
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las normas reguladoras del procedimiento asi lo prevean. ”.

Quinto.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de iniciacion
del procedimiento sancionador y establece que debera contener, al menos, lo
siguiente:

«a) Identificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

c) Ildentificacion del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con
expresa indicacion del regimen de recusacion de los mismos.

d) Organo competente para la resolucion del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el drgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adoptarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de los plazos para su €jercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputada».

Sexto.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
llles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del articulo 164
dispone que seran personas responsables de las infracciones urbanisticas con
caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacién, de
construccion o de edificacion, de instalacion o cualquier otro de transformacion o uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o desarrollados sin
concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se definan
en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y todas
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las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la ejecucion o
el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director de estos, y el
redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo, culpa o
negligencia grave’.

Se considera persona presuntamente responsable a JOSE BONET CODOLA con
DNI 43****2N, en concepto de propietario, y a ESPECTRA PROYECTOS con CIF
B57985566 en concepto de constructor.

Séptimo.- Al objeto de determinar inicialmente la sancion que podria corresponder
de acuerdo con los articulos 10.1.c) del Decreto 1/2024 y 64.2.b) de la Ley 39/2015
hay que indicar que el articulo 163.2.c).i LUIB determina infraccion GRAVE: ejecutar,
realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion y de instalacion o cualquier otro de transformacién o
uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a
comunicacién previa o a aprobacion, y que se ejecuten sin estas o que contravengan
sus condiciones, a menos que sean de modificacién o de reforma y que, por su
menor entidad, no necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran la condicién de
infraccion leve.

La realizacion de obras de construccién, de edificacién, de instalacion y de
movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo urbanistico
habilitante preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor de las obras
de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias
atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, una
sancién de 75 % del valor de las obras.

El Informe de valoracién cautelar de las obras emitido por el Técnico Municipal de
fecha de 4/11/2024, valora las mismas por importe de 4.603,78 -euros.

Por tanto, se impone la multa por la cuantia del valor de las obras en su grado
medio, lo que supone una sancion de 3.452,83.-euros (75% del valor de las obras)

Por ende, corresponde una sanciéon de 3.452,83.-euros, a cada uno de los
responsables. Todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccion y de otras
infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

Octavo.- De conformidad con el articulo 176 LUIB, si el hecho constitutivo de una
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infraccion se legaliza porque no es disconforme con la ordenacion urbanistica, la
sancion que corresponde se tiene que reducir un 50% si se ha solicitado la
legalizacion en el plazo otorgado al efecto; y un 40%, si esta legalizacion se ha
solicitado con posterioridad a este plazo pero antes de la resolucién que ordena el
restablecimiento de la realidad fisica alterada. Sin embargo, no se pueden aplicar
estas reducciones si se ha incumplido la orden de suspensién prevista en el articulo
187 de esta ley. La solicitud de legalizacion presentada después de la resolucion
que ordena el restablecimiento no da lugar a reduccion.

El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucién que lo ordena
hace que la sancién se reduzca un 60%; y un 50%, si se hace después de la
resolucidon que ordena el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al efecto.
En este ultimo supuesto, se tiene que devolver el importe correspondiente en caso
de que ya se haya satisfecho. Sin embargo, no se pueden aplicar estas
reducciones si se ha incumplido la orden de suspensioén prevista en el articulo
187 de esta ley.

Noveno.-El articulo 26 del Decreto 14/1994 prevé que si, en cualquier momento
anterior a la resolucion, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra resolver el
procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancion que proceda, y se
facilitara a la interesado la documentacion necesaria para hacer efectiva la sancion.

Décimo.- El articulo 26 del mismo Decreto indica que:

“2. Cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario, el pago voluntario de la
sancion realizado por el presunto responsable en cualquier momento antes de que
se dicte la resolucion implicara la terminacion del procedimiento y, en consecuencia,
de acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 39/2015 el drgano competente dictara y
notificara una resolucion que ponga fin al procedimiento en los términos del articulo
24 de este Decreto, en la que constaran las circunstancias que motiven la resolucion
Y, si corresponde, la fecha del pago.

3. En los casos a que hacen referencia los apartados anteriores, el procedimiento
continuara solo para la reposicion de la situacion alterada o la determinacion de la

indemnizacion por los darios y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

4. En relacion con la reduccion de la sancion pecuniaria, son de aplicacion las reglas
siguientes:
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a) Para aplicar la reduccion constara en el expediente la sancion en cuantia
determinada en cualquiera de los actos siguientes. resolucion de inicio, pliego de
cargos o propuesta de resolucion.

b) La reduccion se calculara en relacion con la cuantia determinada en el ultimo acto
del procedimiento, antes del reconocimiento de la responsabilidad o, si corresponde,
del pago voluntario.

c) Son de aplicacion las reducciones establecidas en la normativa especifica
aplicable al procedimiento sancionador correspondiente. Supletoriamente, es de
aplicacion la reduccion del 20 % prevista en el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, tanto en el supuesto de reconocimiento de la responsabilidad como en el
pago voluntario antes de la resolucion.

d) Las cuantias de la reduccion son acumulables, i siempre referidas a la cuantia
propuesta en la tramitacion del expediente.

e) A efectos del pago de la sancion reducida y de su constancia en el expediente, el
interesado puede solicitar al instructor la informacion necesaria en relacion con el
sistema que debe utilizar y, si corresponde, el lugar web en el que se facilita el
procedimiento de pago. El instructor ha de hacer constar en el expediente esta
solicitud, que comportara la suspension del procedimiento por un plazo de diez dias
habiles, en relacion con el impulso de nuevos tramites, a efectos de que el
interesado pueda realizar el pago y justificarlo para que conste en el procedimiento
sancionador. El instructor ha de informar al interesado que, si no realiza el pago en
dicho plazo, se continuara la tramitacion del procedimiento.

5. La efectividad de las reducciones esta condicionada al desistimiento o a la
renuncia de cualquier accion o recurso contra la sancion en via administrativa y, en
consecuencia, la resolucion que ponga fin al procedimiento agota la via
administrativa.”

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:

“Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:
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a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada’.

Undécimo.- De acuerdo con el apartado 5 del articulo 187, cuando las medidas
cautelares se ordenen antes de iniciarse el procedimiento de restablecimiento, como
es el presente caso, se confirmaran, modificaran o levantaran en el acto que inicie el
mismo, que se dictara en el plazo de quince dias a partir de la fecha en que se
decidan las medidas. Estas quedaran sin efecto si se incumpliera cualquiera de las
dos condiciones mencionadas.

Duocédimo.- De acuerdo con el apartado 5 del articulo 187, cuando las medidas
cautelares se ordenen antes de iniciarse el procedimiento de restablecimiento, como
es el presente caso, se confirmaran, modificaran o levantaran en el acto que inicie el
mismo, que se dictara en el plazo de quince dias a partir de la fecha en que se
decidan las medidas. Estas quedaran sin efecto si se incumpliera cualquiera de las
dos condiciones mencionadas.

Décimotercero.- Segun el articulo 298 del Reglamento General de la Ley 12/2017,
de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears, para la isla de Mallorca:

“El regimen temporal de la orden de suspension del articulo 187.4 de la LUIB implica
que la orden adoptada dentro del procedimiento de restablecimiento mantiene su
vigencia y efectos hasta que los actos que la motivaron obtengan el titulo urbanistico
habilitante o sea restablecida a su estado anterior la realidad fisica alterada, con
independencia de que ello se produzca antes o después de la resolucion del
procedimiento de restablecimiento”.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
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sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 21 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 2337, de 14 de mayo de 2025, se
PROPONE a la Regidora delegada de Urbanismo y Patrimonio, adopte la siguiente

RESOLUCION

PRIMERO.- INICIAR un procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas contra JOSE BONET CODOLA con DNI
43****2N, en concepto de propietario, y ESPECTRA PROYECTOS con CIF
B57985566 en concepto de constructor con motivo de la realizacion de actos de
edificacién y uso del suelo sin titulo habilitante en AV. GABRIEL ROCA 3 Es.1 pl:3
pt:A -PUERTO DE ANDRATX (ANDRATX) referencia catastral numero
7777701DD4777NOO0O9HJ, consistentes en:

“1) Ejecucion de paredes de placa de yeso laminado en la zona de entrada 17 m?
2) Nueva instalacion de aire acondicionado. 1 ud

3) Nueva instalacion eléctrica en todo el apartamento. 90 m?’

Y como consecuencia:

A) Requerir para que en el plazo de dos (2) meses las personas o entidades
responsables presuntamente de la infraccién urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente.

B) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas. En caso de que no se efectuaran, la resolucion
de inicio podra ser considerada directamente como propuesta de resolucion.

C) Indicar que el 6rgano competente para la resolucion del expediente es la Junta de
Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia num. 2337, de 14 de mayo de
2025. El plazo maximo para resolver es de un afo, segun disponen los articulos 195
y 197 de la LUIB. El plazo de dos meses establecido para solicitar la licencia de
legalizacion y el tiempo de su tramitacidon suspenden el plazo de caducidad del
procedimiento de restablecimiento.

D) Nombrar instructora del procedimiento de restablecimiento a ALICIA ALVAREZ
PULIDO y secretario a MARTA DOLS, que puede/n ser recusada/s si el afectado
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entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta recusacion se
tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier momento de la
tramitacion del expediente.

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra JOSE BONET CODOLA
con DNI 43****2N, en concepto de propietario, y ESPECTRA PROYECTOS con CIF
B57985566 en concepto de constructor, con motivo de la realizacion de actos de
edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en AV. GABRIEL ROCA 3 Es.1 pl:3
pt:A -PUERTO DE ANDRATX (ANDRATX) referencia catastral numero
7777701DD4777NOO09HJ, consistentes en:

“1) Ejecucion de paredes de placa de yeso laminado en la zona de entrada 17 m?
2) Nueva instalacion de aire acondicionado. 1 ud

3) Nueva instalacion eléctrica en todo el apartamento. 90 m?”

y COmo consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y propongan prueba, segun lo establecido en el
articulo 17.1 del Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
inicio podra ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo14.1 k) del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente sefialadas se valoran en 4.603,78.-
euros, segun el informe técnico de fecha de 1/08/2025 de valoracion cautelar, que
son presuntamente constitutivas de una infraccion GRAVE del art. 163.2.c).i LUIB a
la que le corresponderia una sancion de multa del 50 al 100% del valor de las obras,
de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias
atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, esto
es, una sancion de 75 % del valor de las obras.

Por tanto, se impone la multa por la cuantia del valor de las obras en su grado
medio, lo que supone una sancién de 3.452,83.-euros (75% del valor de las obras)

Ajuntament d' Andratx Pag.119 de 166

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0035 Data: 25/08/2025

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/
> Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 119 de 166

~
©0
[14
=
]
Z
N
w
bl
[a2}
ik
©
Q
a
w
=
a
b4
<
[}
N
=
=
o
<
e}
o
©
il
<
©
3
[$)




gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

Por ende, corresponde una sanciéon de 3.452,83.-euros, a cada uno de los
responsables. Todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccion y de otras
infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

C) Indicar que el rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia 2337, de 14 de
mayo de 2025 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la fecha
de adopcion del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
y secretaria a MARTA DOLS, que puede/n ser recusada/s si el afectado entiende
que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24 de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta recusacion se tiene que
presentar por escrito y se puede interponer en cualquier momento de la tramitacion
del expediente.

E) Informar que, de acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas quedaran
sometidas a las siguientes reducciones, que seran compatibles y acumulables con
las previstas en el articulo 176:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera

0 renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra
la sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la
sancion que correspondiera con una reducciéon de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccién de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa
indicada*™*.**

TERCERO.- NOTIFICAR el acuerdo a la persona interesada con indicacién de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, no procede la
interposicion de recursos puesto que se trata de un acto de tramite.
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CUARTO.- TRASLADAR el presente acuerdo a Recaudacion y Gestion Tributaria.

Expedient 4885/2024. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica num.4885/2024, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- En fecha de 5 de junio de 2024, el Celador Municipal emite informe de
inspeccion mediante el cual indica:

«lV) Descripcion de los actos

Personado en la citada ubicacion y tras la realizacion de una inspeccion ocular y
toma de medidas se ha comprobado que se han realizado obras de reforma de una
vivienda unifamiliar, construcciones adjuntas y zona ajardinada. Las obras se
desarrollan en dos parcelas.

En la primera, con referencia catastral 5966626DD4756N0001QU, se encuentra la
vivienda y las edificaciones anexas y en la segunda, con referencia catastral
5966627DD4756N0001PU, se encuentra la piscina y una edificacion con parking en
su zona superior. En el momento de la visita las obras se encuentran paralizadas.

Las obras realizadas son las siguientes:
- Demolicion de un porche, de 18,87 mZ2, en la edificacion principal.

- Ampliacion en la zona de la cocina de la vivienda principal, aproximadamente 75
m2.

- Demolicion de edificacion anexa a la vivienda principal.

- Reforma de la edificacion principal, huecos de fachada y cambio de cubierta de la
zona de la cocina.

- Demolicion de edificacion de garaje.
- Reforma de la edificacion anexa a la piscina.

- Nueva creacion de rampa de acceso a la entrada principal. - Reforma de zona
exterior.
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VIl) Descripcion de las obras sin licencia:

- Demoliciones 256,82 m?

- Ampliacion vivienda principal 74,18 m?

- Reforma de vivienda y edificacion zona piscina 595 m?
- Reforma zona exterior

2°.- En fecha de 4 de agosto de 2025, el Técnico Municipal emitié informe de
valoracion cautelar de las obras, mediante el cual indica:

«Presupuesto folal: 877.600,82 €
4. OBSERVACIONES:

- A priori las obras son legalizables siempre y cuando se de cumplimiento a las
prescripciones y normativas establecidas y contengan los informes favorables y/o
autorizaciones de todos los organismos y departamentos que afecten a estas
actuaciones.

- El plazo estimado de tareas materiales de reposicion seria de seis (6) MES»
A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica dara lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

Segundo.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento el articulo 188 LUIB
indica que el acto de iniciacion incluira el siguiente contenido minimo:

a) Describir los actos realizados, ejecutados o desarrollados sin titulo habilitante, o
que contravengan las condiciones.

b) Identificar a las personas o las entidades presuntamente responsables de la
infraccion urbanistica.
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c) Adoptar las medidas cautelares pertinentes y los pronunciamientos del articulo
187.5 de esta ley respecto a las ya ordenadas. Igualmente, indicara el
correspondiente recurso con respecto a las medidas cautelares adoptadas o
confirmadas.

d) Requerir para que en el plazo de dos meses las personas o las entidades
responsables presuntamente de la infraccién urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente. En caso de que las obras, las construcciones, las instalaciones, los
usos o las edificaciones sean manifiestamente ilegalizables se podra prescindir de la
realizacion del requerimiento; en este caso, se debera indicar y motivar que los actos
son manifiestamente incompatibles con la ordenacion urbanistica y senalar la
normativa que lo determine.

e) Determinar el 6rgano competente para resolver el procedimiento y el plazo
maximo para hacerlo.

f) Nombrar al instructor o a la instructora y, si procede, al secretario o0 a la secretaria
del procedimiento, designados de entre el funcionariado de la administracion
actuante.

g) Indicar el derecho de formular alegaciones y a la audiencia en el procedimiento en
el plazo de quince dias, con la advertencia de que si no se hiciera asi, la resoluciéon
de inicio podra ser considerada directamente como propuesta de resolucion.

Tercero.- En relacion al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Auténoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

Cuarto.- El articulo 14 del Decreto 1/2024 regula el acto de inicio del procedimiento
sancionador de la forma siguiente:
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“1. La resolucion por la que se dispone el inicio del procedimiento debera contener al
menos los siguientes elementos:

a) La identificacion de las personas presuntamente responsables.
b) Los hechos que justifican la iniciacion del procedimiento.

c) La calificacion provisional de los hechos, con indicacion de las infracciones que
puedan haberse cometido y de las sanciones que les puedan corresponder, todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion; o bien, el anuncio de la formulacion de
pliegos de cargos de acuerdo con el articulo 16.

d) La descripcion de los darfios y perjuicios ocasionados al patrimonio de las
administraciones publicas, en su caso.

e) La designacion de las personas integrantes del organo instructor.

f) El rgano competente para resolver el procedimiento y la norma que le atribuye la
competencia.

g) El régimen de recusacion de autoridades y empleados publicos.

h) El régimen de reconocimiento voluntario de la responsabilidad y de pago
anticipado de las sanciones pecuniarias, con indicacion de los porcentajes de
reduccion que se aplican.

i) Las medidas de caracter provisional que el organo competente adopte o haya
adoptado y, si corresponde, el mantenimiento o el levantamiento de las medidas
adoptadas anteriormente.

J) La indicacion de los derechos a formular alegaciones, a la audiencia en el
procedimiento y a proponer prueba, asi como de los plazos para ejercerlos.

k) La advertencia de que, en el supuesto de que no se formulen alegaciones sobre
el contenido de la resolucion iniciadora del procedimiento en el plazo previsto, esta
puede ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso sobre la responsabilidad imputada.

1) El plazo maximo para dictar y notificar la resolucion que ponga fin al
procedimiento.

m) Los datos identificadores del expediente y las vias para acceder a él.
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n) La informacion preceptiva en relacion con el tratamiento de los datos personales a
efectos de la tramitacion del procedimiento sancionador.

2. La resolucion de inicio se comunicara al organo instructor, al cual se trasladaran
todas las actuaciones llevadas a cabo, y se notificara a las personas interesadas en
el procedimiento.Asi mismo, se ha de comunicar a la persona denunciante cuando
las normas reguladoras del procedimiento asi lo prevean. ”.

Quinto.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de iniciacion
del procedimiento sancionador y establece que debera contener, al menos, lo
siguiente:

«a) Identificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

c) Ildentificacion del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con
expresa indicacion del régimen de recusacion de los mismos.

d) Organo competente para la resolucion del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el érgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adoplarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de los plazos para su gjercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputada».

Sexto.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
llles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del articulo 164
dispone que seran personas responsables de las infracciones urbanisticas con
caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
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construccion o de edificacidn, de instalacion o cualquier otro de transformacién o uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o desarrollados sin
concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se definan
en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y todas
las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la ejecucion o
el desarrollo de los actos, asi como el personal tecnico titulado director de estos, y el
redactor de los proyectos cuando en estos Uultimos concurra dolo, culpa o
negligencia grave”.

Se considera persona presuntamente responsable a CASA OLENA GMBH & CO.KG
con CIF NOO28389E, en concepto de propietario, y a MP6 ARQUITECTURA SLP KG
con CIF B16511073 en concepto de promotor.

Séptimo.- Al objeto de determinar inicialmente la sancion que podria corresponder
de acuerdo con los articulos 10.1.c) del Decreto 1/2024 y 64.2.b) de la Ley 39/2015
hay que indicar que el articulo 163.2.c).i LUIB determina infraccion GRAVE: ejecutar,
realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion y de instalacion o cualquier otro de transformacién o
uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a
comunicacion previa o a aprobacion, y que se ejecuten sin estas o que contravengan
sus condiciones, a menos que sean de modificacion o de reforma y que, por su
menor entidad, no necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran la condicién de
infraccion leve.

La realizacibn de obras de construccién, de edificacién, de instalacion y de
movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo urbanistico
habilitante preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor de las obras
de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias
atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, una
sancién de 75 % del valor de las obras.

El Informe de valoracién cautelar de las obras emitido por el Técnico Municipal de
fecha de 4/08/2025, valora las mismas por importe de 877.600,82.-euros.

Por tanto, corresponde una sancién de 658.200,61-euros (75% del valor de las
obras**)**, a cada uno de los responsables. . Todo ello sin perjuicio del resultado de
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la instruccion y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran
ponerse de manifiesto.

Octavo.- De conformidad con el articulo 176 LUIB, si el hecho constitutivo de una
infraccion se legaliza porque no es disconforme con la ordenacién urbanistica, la
sancion que corresponde se tiene que reducir un 50% si se ha solicitado la
legalizacién en el plazo otorgado al efecto; y un 40%, si esta legalizacion se ha
solicitado con posterioridad a este plazo pero antes de la resolucién que ordena el
restablecimiento de la realidad fisica alterada. Sin embargo, no se pueden aplicar
estas reducciones si se ha incumplido la orden de suspensién prevista en el articulo
187 de esta ley. La solicitud de legalizaciéon presentada después de la resolucion
que ordena el restablecimiento no da lugar a reduccion.

El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucion que lo ordena
hace que la sancion se reduzca un 60%; y un 50%, si se hace después de la
resolucidon que ordena el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al efecto.
En este ultimo supuesto, se tiene que devolver el importe correspondiente en caso
de que ya se haya satisfecho. Sin embargo, no se pueden aplicar estas reducciones
si se ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo 187 de esta ley.

Noveno.-El articulo 26 del Decreto 14/1994 prevé que si, en cualquier momento
anterior a la resolucion, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra resolver el
procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancion que proceda, y se
facilitara a la interesado la documentacién necesaria para hacer efectiva la sancion.

Décimo.- El articulo 26 del mismo Decreto indica que:

“2. Cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario, el pago voluntario de la
sancion realizado por el presunto responsable en cualquier momento antes de que
se dicte la resolucion implicara la terminacion del procedimiento y, en consecuencia,
de acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 39/2015 el organo competente dictara y
notificara una resolucion que ponga fin al procedimiento en los términos del articulo
24 de este Decreto, en la que constaran las circunstancias que motiven la resolucion
y, si corresponde, la fecha del pago.

3. En los casos a que hacen referencia los apartados anteriores, el procedimiento
continuara solo para la reposicion de la situacion alterada o la determinacion de la
indemnizacion por los darios y perjuicios causados por la comision de la infraccion.
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4. En relacion con la reduccion de la sancion pecuniaria, son de aplicacion las reglas
siguientes:

a) Para aplicar la reduccion constara en el expediente la sancion en cuantia
determinada en cualquiera de los actos siguientes. resolucion de inicio, pliego de
cargos o propuesta de resolucion.

b) La reduccion se calculara en relacion con la cuantia determinada en el ultimo acto
del procedimiento, antes del reconocimiento de la responsabilidad o, si corresponde,
del pago voluntario.

c) Son de aplicacion las reducciones establecidas en la normativa especifica
aplicable al procedimiento sancionador correspondiente. Supletoriamente, es de
aplicacion la reduccion del 20 % prevista en el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, tanto en el supuesto de reconocimiento de la responsabilidad como en el
pago voluntario antes de la resolucion.

d) Las cuantias de la reduccion son acumulables, i siempre referidas a la cuantia
propuesta en la tramitacion del expediente.

e) A efectos del pago de la sancion reducida y de su constancia en el expediente, el
interesado puede solicitar al instructor la informacion necesaria en relacion con el
sistema que debe utilizar y, si corresponde, el lugar web en el que se facilita el
procedimiento de pago. El instructor ha de hacer constar en el expediente esta
solicitud, que comportara la suspension del procedimiento por un plazo de diez dias
habiles, en relacion con el impulso de nuevos tramites, a efectos de que el
interesado pueda realizar el pago y justificarlo para que conste en el procedimiento
sancionador. El instructor ha de informar al interesado que, si no realiza el pago en
dicho plazo, se continuara la tramitacion del procedimiento.

5. La efectividad de las reducciones esta condicionada al desistimiento o a la
renuncia de cualquier accion o recurso contra la sancion en via administrativa y, en
consecuencia, la resolucion que ponga fin al procedimienfo agota la via
administrativa.”

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:

“Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
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reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada’.

Undécimo.- De acuerdo con el apartado 5 del articulo 187, cuando las medidas
cautelares se ordenen antes de iniciarse el procedimiento de restablecimiento, como
es el presente caso, se confirmaran, modificaran o levantaran en el acto que inicie el
mismo, que se dictara en el plazo de quince dias a partir de la fecha en que se
decidan las medidas. Estas quedaran sin efecto si se incumpliera cualquiera de las
dos condiciones mencionadas.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 2337, de 14 de mayo de 2025, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- INICIAR un procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas contra CASA OLENA GMBH & CO.KG
con CIF NO028389E, en concepto de propietario, y contra MP6 ARQUITECTURA
SLP KG con CIF B16511073 en concepto de promotor, con motivo de la realizaciéon
de actos de edificacién y uso del suelo sin titulo habilitante en CALLE ULLASTRE
30-30A (ANDRATX), con referencia catastral 5966626DD4756N0001QU-
5966627DD4756N0001PU , consistentes en:
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“ - Demoliciones 256,82 m2

- Ampliacion vivienda principal 74,18 m?

- Reforma de vivienda y edificacion zona piscina 595 m?
- Reforma zona exterior”

Y como consecuencia:

A) Requerir para que en el plazo de dos (2) meses las personas o entidades
responsables presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente.

B) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas. En caso de que no se efectuaran, la resolucion
de inicio podra ser considerada directamente como propuesta de resolucion.

C) Indicar que el 6rgano competente para la resolucion del expediente es la Junta de
Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia num. 2337, de 14 de mayo de
2025. El plazo maximo para resolver es de un ano, segun disponen los articulos 195
y 197 de la LUIB. El plazo de dos meses establecido para solicitar la licencia de
legalizacion y el tiempo de su tramitacion suspenden el plazo de caducidad del
procedimiento de restablecimiento.

D) Nombrar instructora del procedimiento de restablecimiento a ALICIA ALVAREZ
PULIDO y secretario a MARTA DOLS, que puede/n ser recusada/s si el afectado
entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta recusacion se
tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier momento de la
tramitacion del expediente.

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra CASA OLENA GMBH &
CO.KG con CIF NO0028389E, en concepto de propietario, y contra MP6
ARQUITECTURA SLP KG con CIF B16511073 en concepto de promotor, con motivo
de la realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en
CALLE  ULLASTRE  30-30A  (ANDRATX), con referencia  catastral
5966626DD4756N0001QU- 5966627DD4756N0001PU , consistentes en:

- Demoliciones 256,82 m2
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- Ampliacion vivienda principal 74,18 m?

- Reforma de vivienda y edlficacion zona piscina 595 m?
- Reforma zona exterior ”

y Como consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y propongan prueba, segun lo establecido en el
articulo 17.1 del Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
inicio podra ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo14.1 k) del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente sefaladas se valoran en 877.600,82.-
euros, segun el informe técnico de fecha de 4/07/2025 de valoracion cautelar, que
son presuntamente constitutivas de una infraccion GRAVE del art. 163.2.c).i LUIB a
la que le corresponderia una sancion de multa del 50 al 100% del valor de las obras,
de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias
atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, esto

*%k k%

es, una sancion de 75 % del valor de las obras**.

Por tanto, corresponde una sancion de 658.200,61.-euros (75% del valor de las
obras), a cada uno de los responsables. Todo ello sin perjuicio del resultado de la
instruccion y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse
de manifiesto.

C) Indicar que el rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia 2337, de 14 de
mayo de 2025 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la fecha
de adopcion del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
y secretaria a MARTA DOLS, que puede/n ser recusada/s si el afectado entiende
que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24 de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta recusacion se tiene que
presentar por escrito y se puede interponer en cualquier momento de la tramitacion
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del expediente.

E) Informar que, de acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas quedaran
sometidas a las siguientes reducciones, que seran compatibles y acumulables con
las previstas en el articulo 176:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera

0 renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra
la sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la
sancion que correspondiera con una reducciéon de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa
indicada*™*.**

CUARTO.- NOTIFICAR el acuerdo a la persona interesada con indicacién de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, no procede la
interposicion de recursos puesto que se trata de un acto de tramite.

QUINTO.- TRASLADAR el presente acuerdo a Recaudacion y Gestion Tributaria.

Expedient 8478/2024. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 8478/2024, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- En fecha 14 de octubre de 2024, la Celadora Municipal emite informe n.° 280,
por una inspeccion realizada en CL ALMIRANTE RIERA 13 -PUERTO DE
ANDRATX (ANDRATX), referencia catastral n.° 7474113DD4777S0001TJ , en el
que indica que se estan ejecutando obras sin licencia consistentes en

“IV) Descripcio dels actes:
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En data 08 de juny de 2023 es va fer una inspeccio i el restaurant estava tancat i no
hi havia la maquinaria de la cuina, només estanteries.

Ales tots els expedients relacionats anteriorment.
Es realitza una inspeccio al local i es comprova que:

1.- S’han dut a terme obres interiors, ja que la distribucio actual no s’ajusta a la
distribucio descrita als expedients LAP 46/2010 i LAP 72/2010.

2.- Les obres de rehabilitacio de facana s’han dut a terme.

3.- La empresa que explola el restaurant en el moment de la inspeccio és:
GRENNYPLUS MALLORCA SL B16630238 CL CALA BLANCA 1; 07181 Calvia.

Amb posterioritat a la visita s’ha presentat la segtient documentacio:

-2024-E-RE-10474 de data 19/09/2024, expedient 7801/2024: Declaracio
Responsable de modificacio d’una activitat permanent existent HOUSE OF SUNSET
incorporacio activitat musical tipus 2 i canvi ubicacio barra bar. En tramitacio

administrativa, ja que encara no s’ha liquidat les tasses corresponents.

Alesa la documentacio adjunta, en aquest darrer registre d’entrada, es comprova
que la distribucio presentada en general s’ajusta a la distribucio que es va observar
en el moment de la inspeccio. Els punts que no coincideixen:

a) planta baixa:

1. En el pati exterior hi ha ubicada una camera frigorifica i nevera. Aquest té una
coberta de estructura metal-lica i metacrilat, d’'uns 7mZ2 aprox.

2. Els dos banys tenen les portes que obrin cap a dins.

3. La divisio entre office i cuina, s'ajusta a I'expedient de 2010 i no al presentat.
4. Baix la escala hi ha un petit magatzem.

5. La cuina i la zona de barra tenen un nivell superior que el resta de la planta.

6. La cuina té una porta corredora que no es representa, aixi com la finestra que
lampoc es representa.

b) planta pis:

1. s’ha executat una obertura que podria ser un estintolament en front I'escala, per
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accedir a una sala.

Per tot lo exposat anteriorment es conclou que entre junt de 2023 | setembre de
2024 s’han executat obres sense titol habilitant.

» Descripcio de les obres sense Titol Habilitant:
a) planta baixa:

1. En el pati exterior hi ha ubicada una camera frigorifica i nevera. Aquest té una
coberta de estructura metal-lica i metacrilat, d’'uns 7mZ2 aprox. No es pot determinar
en quin moment s’ha execultat.

2. La cuina i la zona de barra tenen un nivell superior que el resta de la planta.
Aquestes obres son anteriors a 2023, ja que es va observar en el moment que no hi
havia activitat.

3. instal-lacio d’una porta corredora d’'uns 60 d’amplada, per accedir a la cuina.
4. Pintura de tota la planta baixa, uns 76mZ2 aprox.
b) planta pis:

1. s’ha executat una obertura que podria ser un estintolament en front 'escala d’uns
2,5m lineals, per accedir a una sala.

2. Pintura de tola la planta baixa, uns 756mZ2 aprox.

¢) Rehabilitacio i pintura de facana uns 95mZ2 aprox. amb la instal-lacio d’un rétol
llumings. ”

Informa que las personas responsables son:

IX) Persones responsables:

Propietaris cadastrals:

SOLER PUJOL ANTONIO 41****1W ; 100,00% de Propiedad
Promotor de les obres:

GRENNYPLUS MALLORCA SL B16630238

CL CALA BLANCA 1, 07181 Calvia.”

2°.- En fecha de 13 de agosto de 2025, el Técnico Municipal emite informe de
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inspeccion mediante el cual indica:

“Presupuesto total: 2.893,64 € 4. OBSERVACIONES: - A priori las obras son
legalizables siempre y cuando se dé cumplimiento a las prescripciones y normativas
establecidas y contengan los informes favorables y/o autorizaciones de todos los
organismos y departamentos que afecten a estas actuaciones.

- El plazo estimado de tareas materiales de reposicion seria de un (1) MES/ES”

5°- EN fecha de 21 de octubre de 2024, el interesado presenta solicitud de
legalizacién (RGE 2024-E-RE-478211935) (Expediente 8781/2024).

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica dara lugar a dos
procedimientos:

1. El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la
realidad fisica alteradas.

2. El procedimiento sancionador.

Segundo.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento el articulo 188 LUIB

indica que el acto de iniciacién incluira el siguiente contenido minimo:

1. Describir los actos realizados, ejecutados o desarrollados sin titulo habilitante,
0 que contravengan las condiciones.

2. ldentificar a las personas o las entidades presuntamente responsables de la
infraccion urbanistica

3. Adoptar las medidas cautelares pertinentes y los pronunciamientos del
articulo 187.5 de esta ley respecto a las ya ordenadas. Igualmente, indicara el
correspondiente recurso con respecto a las medidas cautelares adoptadas o
confirmadas.

4. Requerir para que en el plazo de dos meses las personas o las entidades
responsables presuntamente de la infraccién urbanistica soliciten el titulo
habilitante correspondiente. En caso de que las obras, las construcciones, las
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instalaciones, los usos o las edificaciones sean manifiestamente ilegalizables
se podra prescindir de la realizacion del requerimiento; en este caso, se
debera indicar y motivar que los actos son manifiestamente incompatibles con
la ordenacion urbanistica y sefalar la normativa que lo determine.

. Determinar el 6rgano competente para resolver el procedimiento y el plazo

maximo para hacerlo.

. Nombrar al instructor o a la instructora y, si procede, al secretario o a la

secretaria del procedimiento, designados de entre el funcionariado de la
administracion actuante.

. Indicar el derecho de formular alegaciones y a la audiencia en el

procedimiento en el plazo de quince dias, con la advertencia de que si no se
hiciera asi, la resolucidon de inicio podra ser considerada directamente como
propuesta de resolucion.

Tercero.- En relacion al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente

normativa:

1.
2.

La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las administraciones publicas.

. La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

. Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del

procedimiento a seguir por la Administracién de la Comunidad Autbnoma en
el ejercicio de la potestad sancionadora.

Cuarto.- El articulo 14 del Decreto 1/2024 regula el acto de inicio del procedimiento

sancionador de la forma siguiente:

“1. La resolucién por la que se dispone el inicio del procedimiento debera contener al

menos los siguientes elementos:

1.
2.
3.

La identificacion de las personas presuntamente responsables.
Los hechos que justifican la iniciacion del procedimiento.

La calificacion provisional de los hechos, con indicacién de las infracciones
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que puedan haberse cometido y de las sanciones que les puedan
corresponder, todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccién; o bien, el
anuncio de la formulacion de pliegos de cargos de acuerdo con el articulo 16.

4. La descripcidn de los dafos y perjuicios ocasionados al patrimonio de las
administraciones publicas, en su caso.

5. La designacion de las personas integrantes del érgano instructor.

6. El 6rgano competente para resolver el procedimiento y la norma que le
atribuye la competencia.

7. El régimen de recusacion de autoridades y empleados publicos.

8. El régimen de reconocimiento voluntario de la responsabilidad y de pago
anticipado de las sanciones pecuniarias, con indicacion de los porcentajes de
reduccion que se aplican.

9. Las medidas de caracter provisional que el drgano competente adopte o haya
adoptado vy, si corresponde, el mantenimiento o el levantamiento de las
medidas adoptadas anteriormente.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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10.La indicacién de los derechos a formular alegaciones, a la audiencia en el
procedimiento y a proponer prueba, asi como de los plazos para ejercerlos.

11.La advertencia de que, en el supuesto de que no se formulen alegaciones
sobre el contenido de la resolucion iniciadora del procedimiento en el plazo
previsto, esta puede ser considerada propuesta de resolucion cuando
contenga un pronunciamiento preciso sobre la responsabilidad imputada.

12.El plazo maximo para dictar y notificar la resolucién que ponga fin al
procedimiento.

13.Los datos identificadores del expediente y las vias para acceder a él.

14.La informacion preceptiva en relacidon con el tratamiento de los datos
personales a efectos de la tramitacion del procedimiento sancionador.

15.

2. La resolucion de inicio se comunicara al érgano instructor, al cual se trasladaran
todas las actuaciones llevadas a cabo, y se notificara a las personas interesadas en
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el procedimiento.Asi mismo, se ha de comunicar a la persona denunciante cuando
las normas reguladoras del procedimiento asi lo prevean. ”.

Quinto.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de iniciaciéon
del procedimiento sancionador y establece que debera contener, al menos, lo
siguiente:

1. identificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

2. Los hechos que motivan la incoacién del procedimiento, su posible calificaciéon
y las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de
la instruccion.

3. Identificacién del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con

expresa indicacion del régimen de recusacion de los mismos.

4. Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le
atribuya tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto
responsable pueda reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los
efectos previstos en el articulo 85.

5. Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el dérgano
competente para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que
puedan adoptarse durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

6. Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el
procedimiento y de los plazos para su ejercicio, asi como indicacion de que,
en caso de no efectuar alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del
acuerdo de iniciacidon, éste podra ser considerado propuesta de resolucion
cuando contenga un pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad
imputada.

Sexto.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
lles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del articulo 164
dispone que seran personas responsables de las infracciones urbanisticas con
caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion, de instalacion o cualquier otro de transformacion o uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o desarrollados sin
concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad
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“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se definan
en la legislacién en materia de ordenacién de la edificacion, urbanizadoras y todas
las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la ejecucion o
el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director de estos, y el
redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo, culpa o negligencia
grave”

Se consideran personas presuntamente responsables a ANTONIO SOLER PUJOL
con DNI 41****1W , en concepto de propietario, y a GRENNYPLUS MALLORCA SL
con CIF B16630238, en concepto de promotor.

Séptimo.- Al objeto de determinar inicialmente la sancion que podria corresponder
de acuerdo con los articulos 8.1.c) del Decreto 14/1994 y 64.2.b) de la Ley 39/2015
hay que indicar que el articulo 163.2.c).i LUIB determina que es una infraccién
GRAVE: Ejecutar, realizar o desarrollar actos de parcelacion, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion y de instalacidn, o cualquier otro de transformacion o
uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, contrarios a la ordenacion, territorial o
urbanistica .

La realizacion de obras de construccién, de edificacién, de instalacién y de
movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo urbanistico
habilitante preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor de las obras
de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias
atenuantes ni agravantes procederia su aplicacién en el grado medio, esto es, una
sancion de 75 % del valor de las obras

El Técnico Municipal valora las obras, segun informe de 13/08/25 en. 2.893,64.-
euros.

Visto lo anterior corresponde imponer una sancion de 2.170,23.-euros (75% del
valor de las obras) a cada uno de los responsables. Todo ello sin perjuicio del
resultado de la instruccién y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento
pudieran ponerse de manifiesto.

Octavo.- De conformidad con el articulo 176 LUIB, si el hecho constitutivo de una
infraccion se legaliza porque no es disconforme con la ordenacién urbanistica, la
sancion que corresponde se tiene que reducir un 50% si se ha solicitado la
legalizacién en el plazo otorgado al efecto; y un 40%, si esta legalizacion se ha
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solicitado con posterioridad a este plazo pero antes de la resolucién que ordena el
restablecimiento de la realidad fisica alterada. Sin embargo, no se pueden aplicar
estas reducciones si se ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo
187 de esta ley. La solicitud de legalizaciéon presentada después de la resolucién
que ordena el restablecimiento no da lugar a reduccién.

El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucion que lo ordena
hace que la sancién se reduzca un 60%; y un 50%, si se hace después de la
resolucion que ordena el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al efecto.
En este ultimo supuesto, se tiene que devolver el importe correspondiente en caso
de que ya se haya satisfecho. Sin embargo, no se pueden aplicar estas reducciones
si se ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo 187 de esta ley.

Noveno.--El articulo 26 del Decreto 1/2024 prevé que si, en cualquier momento
anterior a la resolucion, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra resolver el
procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sanciéon que proceda, y se
facilitara a la interesado la documentacion necesaria para hacer efectiva la sancion.

Décimo.- El mencionado articulo 26 del mismo Decreto indica que:

“2. Cuando la sancioén tenga unicamente caracter pecuniario, el pago voluntario de la
sancion realizado por el presunto responsable en cualquier momento antes de que
se dicte la resolucion implicara la terminacidn del procedimiento y, en consecuencia,
de acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 39/2015 el 6érgano competente dictara y
notificara una resolucion que ponga fin al procedimiento en los términos del articulo
24 de este Decreto, en la que constaran las circunstancias que motiven la resolucion
y, si corresponde, la fecha del pago.

3. En los casos a que hacen referencia los apartados anteriores, el
procedimiento continuara solo para la reposicion de la situacion
alterada o la determinacién de la indemnizacion por los danos y
perjuicios causados por la comision de la infraccion.

4. En relacion con la reduccién de la sancidon pecuniaria, son de
aplicacion las reglas siguientes:

3. Para aplicar la reduccién constara en el expediente la sancién en cuantia
determinada en cualquiera de los actos siguientes: resolucion de inicio, pliego
de cargos o propuesta de resolucion.
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4. La reduccion se calculara en relacién con la cuantia determinada en el ultimo
acto del procedimiento, antes del reconocimiento de la responsabilidad o, si
corresponde, del pago voluntario.Son de aplicacion las reducciones
establecidas en la normativa especifica aplicable al procedimiento
sancionador correspondiente. Supletoriamente, es de aplicacién la reduccion
del 20 % prevista en el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, tanto
en el supuesto de reconocimiento de la responsabilidad como en el pago
voluntario antes de la resolucion.

5. Las cuantias de la reduccién son acumulables, i siempre referidas a la cuantia
propuesta en la tramitacidon del expediente.

6. A efectos del pago de la sancién reducida y de su constancia en el
expediente, el interesado puede solicitar al instructor la informacion necesaria
en relacidén con el sistema que debe utilizar y, si corresponde, el lugar web en
el que se facilita el procedimiento de pago. El instructor ha de hacer constar
en el expediente esta solicitud, que comportara la suspension del
procedimiento por un plazo de diez dias habiles, en relacion con el impulso de
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nuevos tramites, a efectos de que el interesado pueda realizar el pago y
justificarlo para que conste en el procedimiento sancionador. El instructor ha
de informar al interesado que, si no realiza el pago en dicho plazo, se
continuara la tramitacion del procedimiento.

5. La efectividad de las reducciones esta condicionada al desistimiento o
a la renuncia de cualquier accidon o recurso contra la sancion en via
administrativa y, en consecuencia, la resolucion que ponga fin al
procedimiento agota la via administrativa.”

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:

‘Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

2. Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera
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contra la sancidon, se resolvera el procedimiento para esta persona y se
impondra la sancién que correspondiera con una reduccion de la multa de un
20%.

3. Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa
contra la sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la
resolucion de inicio o posteriormente en la propuesta de resolucion, se
aplicara una reducciéon de la multa de un 40%, de manera que el pago
anticipado sera de un 60% de la multa indicada.

Undécimo.- El articulo 187 LUIB regula la medida cautelar de suspension:

“Cuando un acto de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de construccion
o de edificacion y de instalacion, o cualquier otro de transformacion o de uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo que esté sujeto a cualquier aprobacion o
licencia urbanistica o comunicacion previas, se realice, efecute o desarrolle
sin estos titulos habilitantes o, en su caso, sin orden de ejecucion, o
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contraviniendo las condiciones, el organo administrativo competente
ordenara, en todo o en la parte que proceda, la suspension inmediata de las
obras o el cese del acto o el uso en curso de ejecucion, de realizacion o de
desarrollo, como también el suministro de cualesquiera servicios publicos.
Esta medida se adoptara cuando se aprecie la concurrencia de las
circunstancias anteriores, incluso con caracter previo al inicio del
procedimiento de restablecimiento, y se preservara la proporcionalidad debida
entre sus efectos y las circunstancias y la naturaleza de la presunta
infraccion”.

El apartado 2 del articulo 187 dispone que se actuara de la misma manera:

a) Cuando se inicien o se modifiquen en la ejecucion de las obras las
actuaciones amparadas por comunicacion previa y se constate que estan
sujetas al régimen de licencias o autorizaciones.

b) Cuando las modificaciones en la ejecucion de las obras no puedan ser
objeto del procedimiento previsto en el articulo 156.2 de la presente ley.
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c) Si se detectaran alteraciones de las determinaciones del proyecto basico,
de acuerdo con las que se otorgo la licencia, en el supuesto del articulo 152.6
de la presente ley.

d) Si se suspendiera la eficacia de una licencia urbanistica en el supuesto del
articulo 185 de la presente ley.

e) En el caso del articulo 149.4 de la presente ley.

Se podra notificar la orden de suspension, indistintamente, a la persona promotora, a
la persona propietaria, a la persona responsable o, si no, a cualquier persona que se
encuentre en el lugar de ejecucioén, realizacién o desarrollo, y esté relacionada con el
mismo. Una vez que hayan transcurrido 24 horas desde la notificacion sin que
se haya cumplido la orden notificada, se podran precintar las obras, las
instalaciones o el uso. En caso de que en el momento de notificar la orden de
suspension en el lugar de las obras o usos no se encuentre presente ninguna
persona relacionada con la ejecucion, el personal de la administracién podra colocar
en un lugar visible un cartel informativo de la suspension, donde se hara constar
expresamente la fecha y la hora en que se cuelga el cartel y que el transcurso del
plazo de 24 horas a partir del momento de la colocacion del cartel sin que se haya
cumplido la orden habilitara el precinto de las obras, instalaciones o usos

Se dara traslado de la orden de suspensién a las empresas suministradoras de
servicios publicos para que en el plazo maximo de 24 horas interrumpan estos
servicios.

La orden de suspension mantendra la vigencia durante toda la tramitacion del
procedimiento de restablecimiento, o bien, en su caso, mientras que no se legalicen
los actos que la motivaron o no se reponga la realidad fisica alterada al estado
originario.

Asi mismo segun el articulo 298 del Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29
de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears, para la isla de Mallorca:

“El regimen temporal de la orden de suspension del articulo 187.4 de la LUIB implica
que la orden adoptada dentro del procedimiento de restablecimiento mantiene su
vigencia y efectos hasta que los actos que la motivaron obtengan el titulo urbanistico
habilitante o sea restablecida a su estado anterior la realidad fisica alterada, con
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independencia de que ello se produzca antes o después de la resolucion del
procedimiento de restablecimiento”.

Duocédimo.- El incumplimiento de la orden de suspension tendra las siguientes
consecuencias:

a) Cuando la orden de suspensiéon notificada se desatienda, se podra disponer la
retirada y el depdsito de la maquinaria y de los materiales de las obras, instalaciones
O usos, Yy los gastos que resulten correran a cargo de la persona promotora,
propietaria o responsable del acto.

b) El incumplimiento de la orden de suspension, incluida la que se traslade a las
empresas suministradoras de servicios publicos, dara lugar, mientras persista, a la
imposicion de sucesivas multas coercitivas por periodos minimos de diez dias y
cuantia, en cada ocasion, del 10% del valor de las obras ejecutadas y, en todo caso
y como minimo, de 600 euros. En estos casos, las multas coercitivas se reiteraran
con la periodicidad maxima de un mes, si se tratara de las tres primeras; y de quince
dias, si fueran posteriores.

c) Se comunicara el incumplimiento, en su caso, al ministerio fiscal, a efectos de
exigir la responsabilidad que corresponda.

A su vez, el articulo 176.1 LUIB prevé unas reducciones a la sancién que no se
podran aplicar si se incumple la presente orden de suspension

Por ultimo en relacion a la orden suspension, informar que el articulo 184.1.f) LUIB
regula como circunstancia agravante ‘No observar las medidas cautelares de
suspension ordenadas con motivo del ejercicio de la potestad de proteccion de la
legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico perturbado”.

Décimotercero.- El articulo 195.2 apartado b) LUIB indica:

“b) La presentacion de la solicitud de licencia de legalizacion ante el ayuntamiento.
El plazo de caducidad quedara suspendido desde la fecha de presentacion y hasta
que el ayuntamiento no resuelva expresamente esta solicitud o se produzca el
silencio administrativo. Sin embargo, en caso de que el procedimiento de
restablecimiento sea instruido por una administracion distinta de la municipal, la
suspension se iniciara el dia en que la persona interesada o el ayuntamiento le
comuniquen que se ha presentado la solicitud, y se levantara el dia en que se
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produzca alguna de las siguientes circunstancias:

i. La persona solicitante de la licencia o el ayuntamiento comunique formalmente a la
administracion instructora la resolucion expresa de la solicitud de legalizacion.

il. EI ayuntamiento comunique expresamente a la administracion instructora que se
ha producido el silencio administrativo que corresponda, derivado de la falta de
contestacion de la solicitud dentro del plazo legalmente establecido.

ili. Transcurran 6 meses desde la fecha de inicio de la suspension sin que se haya
producido ninguna de las dos circunstancias anteriores y sin que el ayuntamiento
haya comunicado a la administracion instructora qué motivos de legalidad impiden
resolver expresamente la solicitud y qué motivos de legalidad impiden la produccion
del silencio administrativo.”

Décimocuarto: El articulo 199 LUIB establece que:

“En caso de que el procedimiento sancionador se tramite de forma simultanea al
procedimiento de restablecimiento, los supuestos de suspension de la caducidad del
procedimiento de restablecimiento establecidos en el articulo 195.2 de esta ley
también seran supuestos de suspension de la caducidad del procedimiento
sancionador.”

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 2337/2025, de 14 de mayo de 2025, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- INICIAR un procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas contra ANTONIO SOLER PUJOL con
DNI 41****1W , en concepto de propietario, y GRENNYPLUS MALLORCA SL con
CIF B16630238 , con motivo de la realizacién de actos de edificacion y uso del suelo
sin titulo habilitante en CL ALMIRANTE RIERA ALEMANY 13 - PUERTO DE
ANDRATX (ANDRATX), referencia catastral n.°: 7474113DD4777S0001TJ
consistentes en:

“a) planta baixa:
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1. En el pati exterior hi ha ubicada una camera frigorifica i nevera. Aquest té una

coberta de estructura metal-lica i metacrilat, d’'uns 7mZ2 aprox.

2. Els dos banys tenen les portes que obrin cap a dins.

3. La divisio entre office i cuina, s'ajusta a I'expedient de 2010 i no al presentat.
4. Baix la escala hi ha un petit magatzem.

5. La cuina i la zona de barra tenen un nivell superior que el resta de la planta.

6. La cuina té una porta corredora que no es representa, aixi com la finestra que

tampoc es representa.

b) planta pis:

1. s’ha executat una obertura que podria ser un estintolament en front l'escala, per

accedir a una sala.

Per tot lo exposat anteriorment es conclou que entre junt de 2023 | setembre de

2024 s’han executat obres sense titol habilitant. “

Y como consecuencia;

* Requerir para que en el plazo de dos (2) meses las personas o entidades
responsables presuntamente de la infraccién urbanistica soliciten el titulo

habilitante correspondiente.

« Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas. En caso de que no se efectuaran, la
resolucion de inicio podra ser considerada directamente como propuesta de

resolucion.

* Indicar que el érgano competente para la resolucion del expediente es la
Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia num.
2337/2025, de 14 de mayo de 2025. El plazo maximo para resolver es de un
afno, segun disponen los articulos 195 y 197 de la LUIB. El plazo de dos
meses establecido para solicitar la licencia de legalizacion y el tiempo de su
tramitacion suspenden el plazo de caducidad del procedimiento de

restablecimiento.

* Nombrar instructora del procedimiento de restablecimiento a ALICIA
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ALVAREZ PULIDO vy secretario a MARTA DOLS, que puede/n ser recusadals
si el afectado entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el
articulo 24 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector
publico. Esta recusacion se tiene que presentar por escrito y se puede
interponer en cualquier momento de la tramitacion del expediente.

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra ANTONIO SOLER
PUJOL con DNI 41****1W | en concepto de propietario, y GRENNYPLUS
MALLORCA SL con CIF B16630238, con motivo de la realizacion de actos de
edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en CL ALMIRANTE RIERA
ALEMANY 13 - PUERTO DE ANDRATX (ANDRATX), referencia catastral n.°:
7474113DD4777S0001TJ , consistentes en:

“a) planta baixa:

1. En el pati exterior hi ha ubicada una camera frigorifica i nevera. Aquest té una
coberta de estructura metal-lica i metacrilat, d’'uns 7mZ2 aprox.

2. Els dos banys tenen les portes que obrin cap a dins.

3. La divisio entre office i cuina, s'ajusta a I'expedient de 2010 i no al presentat.
4. Baix la escala hi ha un petit magatzem.

5. La cuina i la zona de barra tenen un nivell superior que el resta de la planta.

6. La cuina té una porta corredora que no es representa, aixi com la finestra que
lampoc es representa.

b) planta pis:

1. s’ha executat una obertura que podria ser un estintolament en front l'escala, per
accedir a una sala.

Per tot lo exposat anteriorment es conclou que entre junt de 2023 | setembre de
2024 s’han executat obres sense titol habilitant. “

Y como consecuencia;

* A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y proponga prueba, segun lo establecido
en el articulo 17.1 del Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el
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Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles
Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de

inicio podra ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el

articulo 14.1 k) del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente sefialadas se valoran segun la
valoracion cautelar de las obras ejecutadas sin licencia la cual se adjunta, que
son presuntamente constitutivas de una infraccion GRAVE del articulo
163.2.c) i. de la LUIB y corresponde una sancion de multa del 50 al 100% del
valor de las obras de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser
apreciadas circunstancias atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion
en el grado medio, esto es, una sancion de 75 % del valor de las obras.

El Técnico Municipal valora las obras, segun informe de 13/08/25 en.
2.893,64.-euros.

Visto lo anterior corresponde imponer una sancién de 2.170,23.-euros (75%
del valor de las obras) a cada uno de los responsables. Todo ello sin
perjuicio del resultado de la instruccién y de otras infracciones que a lo largo
del procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

C)indicar que el organo competente para resolver el procedimiento
sancionador es la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de
Alcaldia num. 2337/2025 de 14 de mayo de 2025 y el plazo maximo para
hacerlo es de un afo a contar desde la fecha de adopcién del presente
acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ
PULIDO vy secretaria a MARTA DOLS, que puede/n ser recusada/s si el
afectado entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el
articulo 24 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector
publico. Esta recusacion se tiene que presentar por escrito y se puede
interponer en cualquier momento de la tramitacion del expediente.

Informar que, de acuerdo con el articulo 176 LUIB, si el hecho constitutivo de
una infraccién se legaliza porque no es disconforme con la ordenacion
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urbanistica, la sancion que corresponde se tiene que reducir un 50% si se ha
solicitado la legalizacion en el plazo otorgado al efecto; y un 40%, si esta
legalizacién se ha solicitado con posterioridad a este plazo pero antes de la
resolucion que ordena el restablecimiento de la realidad fisica alterada. Sin
embargo, no se pueden aplicar estas reducciones si se ha incumplido la orden
de suspensidon prevista en el articulo 187 de esta ley. La solicitud de
legalizacidon presentada después de la resolucion que ordena el
restablecimiento no da lugar a reduccion.

El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucién que lo ordena
hace que la sancién se reduzca un 60%; y un 50%, si se hace después de la
resolucidon que ordena el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al efecto.
En este ultimo supuesto, se tiene que devolver el importe correspondiente en caso
de que ya se haya satisfecho. Sin embargo, no se pueden aplicar estas reducciones
si se ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo 187 de esta ley.

Asimismo se informa que, de acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas
quedaran sometidas a las siguientes reducciones, que seran compatibles vy
acumulables con las previstas en el articulo 176:

« Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera
0 renunciara expresamente a cualquier accidén o recurso en via administrativa
contra la sancién, se resolvera el procedimiento para esta persona y se
impondra la sancion que correspondiera con una reduccion de la multa de un
20%.

» Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accidon o recurso en via administrativa
contra la sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la
resolucion de inicio o posteriormente en la propuesta de resolucion, se
aplicara una reduccion de la multa de un 40%, de manera que el pago
anticipado sera de un 60% de la multa indicada.

TERCERO.- SUSPENDER EL PLAZO DE CADUCIDAD DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTO DE RESTABLECIMIENTO Y SANCIONADOR N° 8478/2024 en
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virtud de los articulos 195.2b) y 199 LUIB, visto que en fecha de 21 de octubre de
2024, el interesado presenta solicitud de legalizacion (RGE 2024-E-RE-478211935)
(Expediente 8781/2024), y en consecuencia:

- El plazo de caducidad del procedimiento de restablecimiento y sancionador del
expediente 8478/2024 QUEDA SUSPENDIDO desde EL 21/10/24 y hasta que el
Ayuntamiento resuelva expresamente la solicitud de legalizacion o se produzca
silencio administrativo.

- Los plazos establecidos para realizar alegaciones indicados en el punto
‘PRIMERO” apartado B) y punto “SEGUNDOQ” apartado A) del presente acuerdo
empezaran a contar una vez levantada la suspension.

CUARTO.- NOTIFICAR la resolucién a las personas interesadas con indicacién de
que contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, no procede la
interposicion de recursos puesto que se trata de un acto de tramite.

Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accion que se estime pertinente.

Expedient 4870/2025. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 4870/2025, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- En fecha 10 de junio de 2025, la Celadora Municipal emite informe n.° 160, por
una inspeccion realizada en BO SA CAPELLA 12 — S’ARRACO (ANDRATX),
referencia catastral n.°:7811443DD4871S0001KS - 7811443DD4871S0000JA , en el
que indica que se estan ejecutando obras sin licencia consistentes en

“IV) Descripcio dels actes:

Personada en la citada situacio, acompanyada de la Policia local, es comprova els
fet denunciats per regidor, la instal-lacio d’'una barrera que prohibeix el pas i obres
de tancament a l'altre costat del pati, fets que tancarien un tram cami/carrer public.

Es parla amb el propietari present, Sr. NIGEL HUG, que manifesta tenir titol
habilitant per executar les obres i pel que fa al tancament diu que és propietat
privada i pot tancar. Presenta la sol-licitud de comunicacio prévia amb registre
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d’entrada 2025-E-RE-6975 i mostra els justificant de pagament de [‘expedient
4177/2025.

Ens deixa accedir a la parcel-la per tal de comprovar les obres | s'observa que
s’estan executant els murs de tancament, amb bloc de formigo, en la part posterior
de la mateixa i en la zona de magatzem s’esta executant una rassa de clavegueram
i marcades les instal-lacions que es volen dur a terme.

La que subscriu informa que:

1.- En referencia al tancament d’'un tram de cami/carrer si és public o privat, la que
subscriu no ho pot determinar. Aquest fet s’ha de determinar per part del
Departament de Patrimoni.

No obstant, si que pot constatar que el tram que es vol tancar i que esta senyalitzat
com a privat consta tant a la Guia de Carrers del Terme Municipal d’Andratx (fulla 6)
la aprovada pel ple com a la planimetria de les NNSS de 2007 dins d'unitat
d’actuacio AU/UR1 de S’Arraco.

No obstant, aquesta tram ja no surt grafiat com a vial a les NNSS DE 2023.

Consta un expedient del Departament de Patrimoni, PA26/2016 IT, on el téecnic de
patrimoni, en data 16 de setembre de 2013, indica que aquest tram de carrer consta
a linventari de Béns Municipals d’Andratx, pero que nomeés consta grafiat sense
l'existencia de documentacio legal de la propietat que corrobori la titularitat publica.

Tambeé indica que consten al-legacions relacionades amb la titularitat d’aquest tram
a l'expedient de NNSS de 2012 que estaven sense resoldre. Per tant, el tecnific de
Patrimoni va concloure que:

«... a data de l'informe no es pot afirmar la titularitat publica del mencionat tram. Per
tant, sense iniciar un expedient d’investigacio de titularitat o de recuperacio d’ofici no
es pot iniciar cap actuacio des de l'administracio. ...»

Per part de la que subscriu no s’ha pogut esbrinar si s’ha dut a terme o no la
investigacio de titularitat a la que fa referencia el tecnic de Patrimoni. | per tant, s’ha
de remetre els fets al Departament de Patrimoni.

2.- En referencia a les obres que s’estan executant, la que subscriu informa que:

Ates l'expedient de comunicacio previa 4177/2025. Ates que en el moment
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d’inspeccio s’estava executant murs de tancament a la part posterior de la parcel-/a.
Es conclou que:

a. Revisada la documentacio adjunta a l'expedient 4177/2025, que es posa en
coneixement de l'administracio municipal per part del promotor de les obres amb
registre d’entrada 2025-E-RE-6975 de 19 de maig de 2025, ubicades a la referencia
cadastral 7811443DD4871S0001KS. S’informa que:

Les obres no s'ajusten als suposits previstos de l'article 148 de la Llei 12/2017, de
29 de desembre, d’urbanisme de les llles Balears (BOIB 160 de 29 de desembre de
2017) i l'article 269 del seu Reglament (BOIB 51 de 22 d’abril de 2023).

En concret, s’ha revisat que:

-Segons determina larticle 2 de la Llei 38/1999: «2. Tendran la consideracion de
edificacion a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, y requeriran un proyecto segun
lo establecido en el articulo 4, las siguientes obras: (...) ¢) Obras que tengan el
caracter de intervencion total en edificaciones catalogadas o que dispongan de
algun tipo de proteccion de caracter ambiental o historico-artistico, regulada a través
de norma legal o documento urbanistico y aquellas otras de caracter parcial que
afecten a los elementos o partes objeto de protecciony

-L’edlificacio es troba dins I'ambit delimitat per les vigents NNSS per BARRI SA
CAPELLA, la zona té un grau de proteccio ambiental (Fitxa 411-CH del vigent
Cataleg de Patrimoni aprovat definitivament pel Ple Municipal de data 26 de
novembre de 2020). Per tot quant s’ha exposat, es determina que [actuacio
prestesa, al tractar-se d’'una intervencio que afecta a la seva configuracio exterior, no
es pot acollir al regim de comunicacio previa i s’haura de sol-licitar i tramitar la
corresponent llicencia urbanistica.

-Amb els croquis presentats (croquis apartament) es detecta que al magatzem, es
vol dur un cavi d’'us a residencial i aquestes obres estan dins els suposits subjectes
a llicencia urbanistica municipal segons l'article 250 del RLUIB. | per tant, no es pot
acollir al regim de comunicacio previa.

Per tot quant s’ha exposat, es determina que l'actuacio prestesa, al tractar-se d’'una
intervencio que afecta a la seva configuracio exterior i canvi d’us, no es pot acollir al
regim de comunicacio previa i s’haura de sol-licitar i tramitar la corresponent llicencia
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urbanistica.

a. Els murs de tancament que s’estan executant en el moment de la inspeccio no
tenen titol habilitant

[-]
» Descripcio de les obres sense Titol Habilitant:

1.- Murs de tancament amb bloc de formigé, uns 5m lineals amb amb una
alcada mitja d’'uns 1,40m.

2.-Inici de les per-instal-lacions i del sanejament, en la zona de magatzem que
volen executar un canvi d’us.

Informa que las personas responsables son:
“IX) Persones responsables:
Propietaris cadastrals

PEARCE NIGEL HUHG X0**2D; 50,00% de Propietat

% ok ok ok ok Kk

WYNNE JOANNA Y1**6W,; 50,00% de Propietat

% ok ok ok ok

2°.- En fecha de 13 de junio de 2025, mediante Decreto numero 2785 de la Regidora
Delegada del Area de Urbanismo y Patrimonio, se resolvié ordenar la suspension de
todos los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de construccion o de
edificacion y de instalacion, o cualquier otro de transformacion o de uso del suelo,
del vuelo o del subsuelo que se puedan ir ejecutando o desarrollando en BO SA
CAPELLA 12 - S’ARRACO (ANDRATX), referencia catastral
n.°:7811443DD4871S0001KS — 7811443DD4871S0000JA.

3°.- En fecha de 18 de junio de 2025, la Celadora Municipal emite informe de
inspeccion mediante el cual indica:

“Personada en la citada situacio, el dia 13/06/2025 a les 11h., per dur a terme la
suspensio d’'obres dictada amb Decret 2025-2785. Es comprova, que en el moment
de la inspeccio, s’estan duent a terme obres consistents amb [l'execucio de
instal-lacio de sanejament de l'apartament. El mur de tancament , estan executat
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faltant acabats.

Hi ha presenta la Sr. Joanna Wyne Y-10**"6-W, a la que és notifica la suspensio
d’obres i s penja el cartell informatiu de la suspensio a l'entrada de la zona d’obres.

Personada en la citada situacio, el dia 17/06/2025 a les 11h, per dur a terme la
comprovacio de la suspensio d’'obres dictada amb Decret 2025-2785. Es comprova
que no s’estan executant obres a la parcel-la. El cartell informatiu de la suspensio
segueix penjat.

V) Estat de les obres:
No acabades

» Descripcio de les obres sense ajustar-se a llicencia: 1.- Murs de tancament amb
bloc de formigd, uns 5m lineals amb amb una algada mitja d’uns 1,40m.

2.-Inici de les per-instal-lacions i del sanejament, en la zona de magatzem que volen
executar un canvi d’'us amb l'execucio de la rassa de sanejament fins pou, uns 14m
lineals de rassa.”

4°.- En fecha de 20 de junio de 2025, el Técnico Municipal emite informe de
valoracion cautelar de las obras, mediante el cual indica:

“Presupuesto total: 2.027,24€
4. OBSERVACIONES:

- A priori las obras son legalizables siempre y cuando se de cumplimiento a las
prescripciones y normativas establecidas y contengan los informes favorables y/o
autorizaciones de todos los organismos y departamentos que afecten a estas
actuaciones.

- El plazo estimado de tareas materiales de reposicion seria de seis (6) MES. »
A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccién urbanistica dara lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
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fisica alteradas.
b) El procedimiento sancionador.

Segundo.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento el articulo 188 LUIB
indica que el acto de iniciacién incluira el siguiente contenido minimo:

a) Describir los actos realizados, ejecutados o desarrollados sin titulo habilitante, o
que contravengan las condiciones. b) ldentificar a las personas o las entidades
presuntamente responsables de la infraccidén urbanistica.

c) Adoptar las medidas cautelares pertinentes y los pronunciamientos del articulo
187.5 de esta ley respecto a las ya ordenadas. Igualmente, indicara el
correspondiente recurso con respecto a las medidas cautelares adoptadas o
confirmadas.

d) Requerir para que en el plazo de dos meses las personas o las entidades
responsables presuntamente de la infraccién urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente. En caso de que las obras, las construcciones, las instalaciones, los
usos o las edificaciones sean manifiestamente ilegalizables se podra prescindir de la
realizacion del requerimiento; en este caso, se debera indicar y motivar que los actos
son manifiestamente incompatibles con la ordenacion urbanistica y senalar la
normativa que lo determine.

e) Determinar el érgano competente para resolver el procedimiento y el plazo
maximo para hacerlo. f) Nombrar al instructor o a la instructora y, si procede, al
secretario o a la secretaria del procedimiento, designados de entre el funcionariado
de la administracion actuante. g) Indicar el derecho de formular alegaciones y a la
audiencia en el procedimiento en el plazo de quince dias, con la advertencia de que
si no se hiciera asi, la resolucion de inicio podra ser considerada directamente como
propuesta de resolucion.

Tercero.- En relacion al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.
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- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Auténoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

Cuarto.- El articulo 14 del Decreto 1/2024 regula el acto de inicio del procedimiento
sancionador de la forma siguiente:

“1. La resolucion por la que se dispone €l inicio del procedimiento debera contener al
menos los siguientes elementos:

a) La identificacion de las personas presuntamente responsables.
b) Los hechos que justifican la iniciacion del procedimiento.

c¢) La calificacion provisional de los hechos, con indicacion de las infracciones que
puedan haberse cometido y de las sanciones que les puedan corresponder, todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion, o bien, el anuncio de la formulacion de
pliegos de cargos de acuerdo con el articulo 16.

d) La descripcion de los danos y perjuicios ocasionados al patrimonio de las
administraciones publicas, en su caso.

e) La designacion de las personas integrantes del érgano instructor.

f) El organo competente para resolver el procedimiento y la norma que le atribuye la
competencia.

g) El réegimen de recusacion de autoridades y empleados publicos.

h) El régimen de reconocimiento voluntario de la responsabilidad y de pago
anticipado de las sanciones pecuniarias, con indicacion de los porcentajes de
reduccion que se aplican.

i) Las medidas de caracter provisional que el drgano competente adopte o haya
adoptado y, si corresponde, el mantenimiento o el levantamiento de las medidas
adoptadas anteriormente.

J) La indicacion de los derechos a formular alegaciones, a la audiencia en el
procedimiento y a proponer prueba, asi como de los plazos para ejercerlos.

k) La advertencia de que, en el supuesto de que no se formulen alegaciones sobre
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el contenido de la resolucion iniciadora del procedimiento en el plazo previsto, esta
puede ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso sobre la responsabilidad imputada.

1) El plazo maximo para dictar y notificar la resolucion que ponga fin al
procedimiento.

m) Los datos identificadores del expediente y las vias para acceder a él.

n) La informacion preceptiva en relacion con el tratamiento de los datos personales a
efectos de la tramitacion del procedimiento sancionador

2. La resolucion de inicio se comunicara al organo instructor, al cual se trasladaran
todas las actuaciones llevadas a cabo, y se notificara a las personas interesadas en
el procedimiento.Asi mismo, se ha de comunicar a la persona denunciante cuando
las normas requladoras del procedimiento asi lo prevean. ”.

Quinto.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de iniciacidon
del procedimiento sancionador y establece que debera contener, al menos, lo
siguiente:

«a) Identificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

c) Ildentificacion del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con
expresa indicacion del regimen de recusacion de los mismos.

d) Organo competente para la resolucion del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el érgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adopltarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de los plazos para su €jercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
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alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputada».

Sexto.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
llles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del articulo 164
dispone que seran personas responsables de las infracciones urbanisticas con
caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacidn, de instalacién o cualquier otro de transformacién o uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o desarrollados sin
concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se definan
en la legislacién en materia de ordenacién de la edificacion, urbanizadoras y todas
las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la ejecucion o
el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director de estos, y el
redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo, culpa o negligencia
grave’.

Se considera persona presuntamente responsable a PEARCE NIGEL HUHG
X0****2D y a WYNNE JOANNA Y1***6W, en concepto de propietarios.

Séptimo.- Al objeto de determinar inicialmente la sancion que podria corresponder
de acuerdo con los articulos 10.1.c) del Decreto 1/2024 y 64.2.b) de la Ley 39/2015
hay que indicar que el articulo 163.2.c).i LUIB determina infraccion GRAVE: ejecutar,
realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion y de instalacion o cualquier otro de transformacion o
uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a
comunicacién previa o a aprobacion, y que se ejecuten sin estas o que contravengan
sus condiciones, a menos que sean de modificacion o de reforma y que, por su
menor entidad, no necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran la condicién de
infraccion leve.

La realizacion de obras de construccién, de edificacién, de instalacién y de
movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo urbanistico
habilitante preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor de las obras
de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias
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atenuantes ni agravantes procederia su aplicacién en el grado medio, esto es, una
sancién de 75 % del valor de las obras.

El Informe de valoracién cautelar de las obras emitido por el Técnico Municipal de
fecha de 20/06/2025, valora las mismas por importe de 2.027,24.-euros.

Por ende, corresponde una sancion de 1.541,01.-euros, 770,50.-euros a cada uno
de los responsables en tanto son propietarios al 50% cada uno de ellos. Todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion y de otras infracciones que a lo largo del
procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

Octavo.- De conformidad con el articulo 176 LUIB, si el hecho constitutivo de una
infraccion se legaliza porque no es disconforme con la ordenacién urbanistica, la
sancion que corresponde se tiene que reducir un 50% si se ha solicitado la
legalizacién en el plazo otorgado al efecto; y un 40%, si esta legalizacién se ha
solicitado con posterioridad a este plazo pero antes de la resolucién que ordena el
restablecimiento de la realidad fisica alterada. Sin embargo, no se pueden aplicar
estas reducciones si se ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo
187 de esta ley. La solicitud de legalizaciéon presentada después de la resolucién
que ordena el restablecimiento no da lugar a reduccién.

El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucion que lo ordena
hace que la sancién se reduzca un 60%; y un 50%, si se hace después de la
resolucion que ordena el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al efecto.
En este ultimo supuesto, se tiene que devolver el importe correspondiente en caso
de que ya se haya satisfecho. Sin embargo, no se pueden aplicar estas reducciones
si se ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo 187 de esta ley.

**Noveno.-**El articulo 26 del Decreto 14/1994 prevé que si, en cualquier momento
anterior a la resolucion, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra resolver el
procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sanciéon que proceda, y se
facilitara a la interesado la documentacion necesaria para hacer efectiva la sancion.

Décimo.- El articulo 26 del mismo Decreto indica que:

“2. Cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario, el pago voluntario de la
sancion realizado por el presunto responsable en cualquier momento antes de que
se dicte la resolucion implicara la terminacidn del procedimiento y, en consecuencia,
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de acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 39/2015 el 6érgano competente dictara y
notificara una resolucion que ponga fin al procedimiento en los términos del articulo
24 de este Decreto, en la que constaran las circunstancias que motiven la resolucion
y, si corresponde, la fecha del pago.

3. En los casos a que hacen referencia los apartados anteriores, el procedimiento
continuara solo para la reposicion de la situacion alterada o la determinacion de la
indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

4. En relacion con la reduccion de la sancidn pecuniaria, son de aplicacion las reglas
siguientes:

a) Para aplicar la reduccién constara en el expediente la sancion en cuantia
determinada en cualquiera de los actos siguientes: resolucion de inicio, pliego de
cargos o propuesta de resolucion.

b) La reduccion se calculara en relacion con la cuantia determinada en el ultimo acto
del procedimiento, antes del reconocimiento de la responsabilidad o, si corresponde,
del pago voluntario.

c) Son de aplicacién las reducciones establecidas en la normativa especifica
aplicable al procedimiento sancionador correspondiente. Supletoriamente, es de
aplicacion la reduccion del 20 % prevista en el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, tanto en el supuesto de reconocimiento de la responsabilidad como en el
pago voluntario antes de la resolucion.

d) Las cuantias de la reduccion son acumulables, i siempre referidas a la cuantia
propuesta en la tramitacion del expediente.

e) A efectos del pago de la sancién reducida y de su constancia en el expediente, el
interesado puede solicitar al instructor la informacion necesaria en relacién con el
sistema que debe utilizar y, si corresponde, el lugar web en el que se facilita el
procedimiento de pago. El instructor ha de hacer constar en el expediente esta
solicitud, que comportara la suspension del procedimiento por un plazo de diez dias
habiles, en relacion con el impulso de nuevos tramites, a efectos de que el
interesado pueda realizar el pago y justificarlo para que conste en el procedimiento
sancionador. El instructor ha de informar al interesado que, si no realiza el pago en
dicho plazo, se continuara la tramitacion del procedimiento.
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5. La efectividad de las reducciones esta condicionada al desistimiento o a la
renuncia de cualquier accidén o recurso contra la sancion en via administrativa y, en
consecuencia, la resolucion que ponga fin al procedimiento agota la via
administrativa.”

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:

“Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada’.

Undécimo.- De acuerdo con el apartado 5 del articulo 187, cuando las medidas
cautelares se ordenen antes de iniciarse el procedimiento de restablecimiento, como
es el presente caso, se confirmaran, modificaran o levantaran en el acto que inicie el
mismo, que se dictara en el plazo de quince dias a partir de la fecha en que se
decidan las medidas. Estas quedaran sin efecto si se incumpliera cualquiera de las
dos condiciones mencionadas.

Duocédimo.- De acuerdo con el apartado 5 del articulo 187, cuando las medidas
cautelares se ordenen antes de iniciarse el procedimiento de restablecimiento, como
es el presente caso, se confirmaran, modificaran o levantaran en el acto que inicie el
mismo, que se dictara en el plazo de quince dias a partir de la fecha en que se
decidan las medidas. Estas quedaran sin efecto si se incumpliera cualquiera de las
dos condiciones mencionadas.
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Décimotercero.- Segun el articulo 298 del Reglamento General de la Ley 12/2017,
de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears, para la isla de Mallorca:

“El regimen temporal de la orden de suspension del articulo 187.4 de la LUIB implica
que la orden adoptada dentro del procedimiento de restablecimiento mantiene su
vigencia y efectos hasta que los actos que la motivaron obtengan €l titulo urbanistico
habilitante o sea restablecida a su estado anterior la realidad fisica alterada, con
independencia de que ello se produzca antes o después de la resolucion del
procedimiento de restablecimiento”.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 21 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 2337, de 14 de mayo de 2025, se
PROPONE a la Regidora delegada de Urbanismo y Patrimonio , adopte la siguiente

RESOLUCION

PRIMERO.- ORDENAR EL MANTENIMIENTO de la medida cautelar de suspension
dictada mediante Decreto numero 2785, de la Regidora Delegada del Area de
Urbanismo y Patrimonio, de fecha de 13 de junio de 2025, en BO SA CAPELLA 12 —
S'’ARRACO (ANDRATX), referencia catastral n.°:7811443DD4871S0001KS -
7811443DD4871S0000JA, hasta que los actos que la motivaron obtengan el titulo
urbanistico habilitante o sea restablecida a su estado anterior la realidad fisica
alterada, con independencia de que ello se produzca antes o después de la
resolucion del procedimiento de restablecimiento.

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas contra PEARCE NIGEL HUHG X0****2D
y WYNNE JOANNA Y1***6W, en concepto de propietarios con motivo de la
realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en BO SA
CAPELLA 12 — S’ARRACO (ANDRATX), referencia catastral
n.°:7811443DD4871S0001KS — 7811443DD4871S0000JA, consistentes en:

“1.- Murs de tancament amb bloc de formigd, uns 5m lineals amb amb una alcada
mitja d’'uns 1,40m.

2.-Inici de les per-instal-lacions i del sanejament, en la zona de magatzem que volen
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executar un canvi d’'us.”
Y como consecuencia;

A) Requerir para que en el plazo de dos (2) meses las personas o entidades
responsables presuntamente de la infraccién urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente.

B) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas. En caso de que no se efectuaran, la resolucion
de inicio podra ser considerada directamente como propuesta de resolucion

C) Indicar que el 6rgano competente para la resolucion del expediente es la Junta de
Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia num. 2337, de 14 de mayo de
2025. El plazo maximo para resolver es de un afo, segun disponen los articulos 195
y 197 de la LUIB. El plazo de dos meses establecido para solicitar la licencia de
legalizacion y el tiempo de su tramitacion suspenden el plazo de caducidad del
procedimiento de restablecimiento.

D) Nombrar instructora del procedimiento de restablecimiento a ALICIA ALVAREZ
PULIDO y secretario a MARTA DOLS, que puede/n ser recusadal/s si el afectado
entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta recusacion se
tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier momento de la
tramitacion del expediente.

TERCERO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra PEARCE NIGEL
HUHG X0****2D y WYNNE JOANNA Y1***6W, en concepto de propietarios con
motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante
en BO SA CAPELLA 12 — S'’ARRACO (ANDRATX), referencia catastral
n.%:7811443DD4871S0001KS — 7811443DD4871S0000JA, consistentes en:

“1.- Murs de tancament amb bloc de formigd, uns 5m lineals amb amb una alcada
mitja d’uns 1,40m.

2.-Inici de les per-instal-lacions i del sanejament, en la zona de magatzem que volen
executar un canvi d'us.”

y cOomo consecuencia:
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A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y propongan prueba, segun lo establecido en el
articulo 17.1 del Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears. En
caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de inicio
podra ser considerada Propuesta de Resolucidn, tal y como establece el articulo14.1
k) del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente senaladas se valoran en 2.027,24.-
euros, segun el informe técnico de fecha de 20/06/2025 de valoracion cautelar, que
son presuntamente constitutivas de una infraccion GRAVE del art. 163.2.c).i LUIB a
la que le corresponderia una sancion de multa del 50 al 100% del valor de las obras,
de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias
atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, esto
es, una sancion de 75 % del valor de las obras.

Por ende, corresponde una sanciéon de 1541,01.-euros (75% del valor de las
obras), 770,50.-euros a cada uno de los responsables en tanto son propietarios al
50% cada uno de ellos. Todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccion y de
otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

C) Indicar que el 6rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia 2337, de 14 de
mayo de 2025 y el plazo maximo para hacerlo es de un afo a contar desde la fecha
de adopcion del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
y secretaria a MARTA DOLS, que puede/n ser recusada/s si el afectado entiende
que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24 de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta recusacion se tiene que
presentar por escrito y se puede interponer en cualquier momento de la tramitacion
del expediente.

E) Informar que, de acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas quedaran
sometidas a las siguientes reducciones, que seran compatibles y acumulables con
las previstas en el articulo 176:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
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persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accién o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada.

CUARTO.- NOTIFICAR la resolucién a las personas interesadas con indicacién de
que contra el punto primero de la presente resolucidon, que pone fin a la via
administrativa, se puede interponer, con caracter potestativo, recurso de reposicion
ante el mismo érgano que lo ha dictado, de acuerdo con el que dispone el arte. 123
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo comun de las
administraciones publicas. El plazo para interponerlo es de un mes a contar del dia
siguiente de la recepcion de la notificacién del presente acuerdo, no pudiendo, en
este caso, interponer recurso contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto
expresamente el de reposicion o se haya producido la desestimacion presunta.

El recurso de reposicion se tendra que presentar al Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicion, y en
este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccidon contencioso-administrativa, ante
los Juzgados del Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el
plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcion de la notificacion del
presente acuerdo.

Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accion que se estime pertinente.
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Contra el punto segundo y tercero de la presente resolucion, que pone fin a la via
administrativa, no procede la interposicidon de recursos puesto que se trata de un
acto de tramite.

QUINTO.- TRASLADAR el presente acuerdo a Recaudacion y Gestion Tributaria y
al Departamento de Patrimonio.

B) ACTIVITAT DE CONTROL

No hi ha assumptes

C) PRECS | PREGUNTES

No hi ha assumptes
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